UNIDAD DE PROVEEDURÍA / MUNICIPALIDAD DE POCOCI

Teléfonos N. 2710-6560 Ext 122, Fax: 2710-4903

INVITACION

…………………………………………………………………………………………………………………………………………

COMPRA DIRECTA NO. 2016CD-0000367-CL01
Guápiles, 30 de noviembre  del 2016
Señores Empresas:

	N.
	Razón Social/Persona Física
	 Teléfonos, Fax
	Firma de Recibido, hora y fecha. 

	1
	Walter Montero Astúa.
	83-49-87-44
Walterma1987@gmail


	


	N.
	Razón Social/Persona Física
	 Teléfonos, Fax
	Firma de Recibido, hora y fecha. 

	2
	Ronald Rodríguez 
	donron0452@gmail.com
	


	N.
	Razón Social/Persona Física
	 Teléfonos, Fax
	Firma de Recibido, hora y fecha. 

	3
	Ing. Juan Carlos Gonzales Calderón
	884395-29
gonzalesg@gmail.com
	


	N.
	Razón Social/Persona Física
	 Teléfonos, Fax
	Firma de Recibido, hora y fecha. 

	4
	Ing. Gerald Pérez Rosales
	83-94-8586

topoactual@gmial.com
	


	N.
	Razón Social/Persona Física
	 Teléfonos, Fax
	Firma de Recibido, hora y fecha. 

	5
	Juan Ramón Vargas Arias
	83730616

Jaunravargas59@hotmail.com
	


Respetables señores:


La Unidad  de Proveeduría Municipal,  de conformidad con el artículo números: 5 (principio de igualdad y libre competencia), según Ley de Contratación Administrativa y su  Reglamento. 

Les invita por este medio a participar en la Compra Directa No. 2016CD-000367-CL01, por la contratación de servicio de un valuador o Perito para la realización  de valoración del punto comercial y otros extremos, el trámite se realiza a solicitud de la Doctora Elibeth Venegas Villalobos, Alcaldesa.
Objeto de Contratación: 
La estimación de valor de un bien con propósito y uso de negocio en marcha, ubicado en propiedad de la Municipalidad de Pococí, para fines de resolución de conflicto extrajudicial.

Servicios profesionales que se requieren:

a) Las características y condiciones de valor del inmueble donde se ubica el negocio, a analizar, referido a la propiedad del Partido de Limón 156171-000, plano catastro 705333051998, con un área de 3.256,49 m², en el cual se ubica el “negocio o actividad comercial”, que motiva el interés o finalidad de tal proceso licitatorio. El oferente debe tener conocimiento de los enfoques de valuación comúnmente aceptados, que implique considerar en el análisis de valor, las metodologías vinculantes a éstos, de tal forma que permitan la determinación del objeto de tal proceso licitatorio (objeto del mismo).

Para ello deberán tomar en cuenta que los enfoques de valuación comúnmente aceptados son:

1- Enfoque de Costos: Tiene la premisa de que un comprador bien informado, no pagará más por un bien, que el costo requerido para reproducir o reemplazarlo por uno similar, con la misma utilidad, afectado por los factores de corrección, si el bien no es nuevo, según las Normas Internacionales de Valuación, NIV (2007)

2- Enfoque de Ingresos: Corresponde al valor presente de los beneficios futuros (ingresos) a una tasa de capitalización, en el tiempo de la vida útil remanente que presente el bien, que considera los factores de riesgo de la inversión hipotética, comparada a otras opciones  disponibles de inversión. NIV (2007).

3- Enfoque Comparativo de Mercado (oferta y demanda, análisis de mercado): Consiste en la comparación de los precios de bienes similares en función de los datos de mercado obtenidos, considerando la deseabilidad del bien, con el propósito de estimar el precio más probable que podría alcanzar el bien en estudio.” 

b) Determinar el valor del negocio con la aplicación legal de las normas internacionales o nacionales comúnmente aceptadas, tomando como base de partida la información contable legalmente validada u homologable, que permita el desarrollo del procedimiento a aplicar (según lo indicado por la norma(s) misma).

El análisis se podrá realizar por los diferentes métodos establecidos, así por ejemplo podrá validarse el Método de Descuento de Flujos de Efectivo o Método de Flujo Descontado, con el que se puede determinar el valor de un bien o servicio, mediante el Valor Actual de los flujos de fondos futuros que generará el mismo, descontándolos a una tasa que refleja el costo de capital aportado.

c) El informe técnico final, estrictamente deberá contener el “valor o cuantía” de la actividad comercial sujeto, la información técnica-contable-jurídica que permita la fundamentación o sustento jurídico de la procedencia de la eventual erogación económica, dentro de lo establecido por nuestro ordenamiento jurídico costarricense. Para ello deberá existir una sustanciación formal del criterio profesional esgrimido en tal informe, esto con la finalidad de garantizar una eventual defensa de las partes, ante una actividad recursiva de la participación del profesional en lo referente a la responsabilidad civil o penal de tales recomendaciones o conclusiones. Por tanto deberá obtener y conseguir la información que requiera para la resolución y obtención del mismo con las partes que vía contractual se señalarán.

Requisitos de admisibilidad.

1. Grado mínimo de Licenciatura  en carrera afín, según lo exigido en la normativa nacional y conforme a los parámetros establecidos por los colegios profesionales vinculantes al área de ejercicio (valuación), para ello deberá estar incorporado o asociado al Colegio de Ingenieros Civiles y Arquitectos (CFIA)  y/o al colegio de Ingenieros Agrónomos (CIA), los mismos deberán de encontrarse al día con el pago de sus cuotas de colegiatura (entregar constancia del Colegio respectivo) y además probar que en el ejercicio de sus funciones que no ha sido merecedor de una sanción, suspensión o castigo (deberá aportar constancia del mismo).

2. Egresado de algún programa de Maestría o especialidad en el campo de la Valuación de bienes inmuebles, muebles, tangibles o intangibles, entre otros.
3. Declaración jurada o constancia que acredite como mínimo 10 años de experiencia en el campo de la valuación de bienes muebles, inmuebles y cualquier otro objeto o cosa, situación, tangible o intangible, que requiera de la determinación de una cuantía determinada. Se acreditará una mayor puntuación, la demostración del oferente en la resolución de casos en el ámbito judicial

4. Todos los documentos que se deban aportar como medio probatorio de las calidades, capacidades y experiencia denotada y demostrada, deberán tener una fecha y vigencia de emisión no mayor de treinta días.

Hora y fecha de la apertura:
· Las ofertas deberán ser presentadas por los oferentes en sobre cerrado, en la oficina de Proveeduría ubicada en los altos del Hotel Talamanca, 100 metros al este de la entrada principal a Guápiles (ruta 32) 2da planta, salón este al fondo, antes de la hora y fecha  señalada para tal efecto.
· La  apertura se realizará a las  9:00   AM  horas, del  día  martes  06 de diciembre   del 2016.
Presentación de ofertas y requisitos: 
· El oferente debe presentar original y una copia de la oferta.  

· Se le informa al oferente, que como requisito indispensable para que su oferta sea elegible, deberá cumplir con todo los requisitos y certificaciones solicitadas.
· Adjunto a su oferta deberá presentar las siguientes  Certificaciones: de que el oferente se encuentra al día en: pago de las cuotas obrero patronales de la Caja Costarricense de Seguro Social, Póliza del INS o en su defecto con los respectivos arreglos de pago al día,  Certificación que se encuentre al día en  Fodesaf,   y en el pago de todo los impuestos municipales y nacionales.
· Actualizar su registro de proveedor, si aún no lo ha realizado. 
· Declaraciones juradas: El oferente debe presentar una declaración jurada, que indique que no se encuentra, en ninguno de los casos de imposibilidad legal para contratar con la Administración, según se indica en el Capítulo VI, Articulo 65 del R.G.C.A, basado en la Ley de Contratación Administrativa de la República.
Clausula penal:  
En caso de incumplimiento en el plazo de entrega, se impondrá una sanción de 0.25 % del total adjudicado por cada  por cada día natural de atraso.
Sistema de Calificación para los oferentes

La calificación tomará en cuenta los siguientes parámetros:

A. El precio menor                                                           

60 puntos.

B. Experiencia (mayor de 10 años)                                   

20 puntos.

C. Incorporación al Colegio respectivo y preparación

académica vinculante                                           


10 puntos.

D. Egresado Maestría o especialidad en valuación.         

10 puntos.

                                                                  

Total         
100 puntos.

A. Precio:

El precio será en moneda nacional y será sujeto de consideración al obtener dicho puntaje, el precio menor ofertado

B. Experiencia especifica:

Se otorgará 1 punto por cada año de experiencia profesional, para un máximo de 10 años de ejercicio continuo de su profesión y en materia valuatoria y 10 puntos más si se demuestra la experiencia en la resolución de “conflictos” de índole judicial, emanados por orden de un Órgano Jurisdiccional (Tribunales-Poder Judicial)

C. Incorporación al Colegio respectivo y preparación académica vinculante:

Se otorgará 5 puntos si el oferente acredita la incorporación respectiva al Colegio profesional al cual pertenece, mediante la presentación de la constancia o documento idóneo; los 5 puntos restantes se otorgaran en virtud de la preparación académica vinculante (que cuente con el título de Licenciatura en  carrera afín, según lo exigido en la normativa nacional y conforme a los parámetros establecidos por los colegios profesionales vinculantes al área de ejercicio (valuación), para ello deberá estar incorporado o asociado al Colegio de Ingenieros Civiles y Arquitectos (CFIA)  y/o al colegio de Ingenieros Agrónomos (CIA)), adicionalmente deberá presentar la constancia de no poseer  registro de sanciones. 

D. Egresado de Maestría o especialidad en Valuación:

Se otorgará 10 puntos el oferente que acredite la condición de egresado de una Maestría académica o profesional o en su defecto alguna especialidad en Valuación. Se requiere la presentación de la certificación o documento idóneo de la Institución académica (Universidad u otro) que lo acredite, junto con la copia del título.

Del período de contratación.

Dicha contratación se desarrollará en un plazo de 60 días naturales, una vez ratificado el contrato respectivo. El resultado final deberá ser de previo informado y detallado a manera de presentación ante las autoridades y funcionarios municipales designados para tales efectos (Asuntos Jurídicos, Valoraciones, Despacho Alcaldesa)

 Propuesta retribución económica de la adjudicación:

Del monto total adjudicado, se procederá a un pago inicial del 20% por adelantado, una vez firmado el contrato y el restante 80% del monto, se desembolsará en un único tracto, previa presentación del informe técnico-contable-legal, ante las autoridades municipales designadas.

Consideraciones adicionales.

En todo momento deberán seguirse las disposiciones establecidas en los artículos 69 y siguientes del Reglamento de la Ley de Contratación Administrativa y la resolución de modificación de límites económicos para la contratación administrativa vigente, emitida por la Contraloría General de la República. 

Lo no previsto o estipulado expresamente en una eventual relación contractual, se regirá por lo establecido en la Ley de Contratación Administrativa y su Reglamento, el Código Municipal, así como toda disposición legal vigente en la materia relativa a contratos celebrados por la Administración Pública

 Adicionalmente deberán respetarse principios rectores acerca de la confidencialidad de la información en lo referente a la resolución del mismo, evitando emitir o adelantar criterios acerca del avance, desarrollo o conclusiones de la forma y fondo del mismo, en virtud de que el resultado final, se requiere para resolver un asunto de notoria necesidad e interés público, siendo que la contravención a éstos, puede eventualmente devenir en sanciones de carácter civil y penal.  

Sin más que agregar se suscribe;
Atentamente,

_______________________________
Lic. Ronald Quirós Brenes
Sub-proveedor
Municipalidad de Pococí.

Cc.archivo.
