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SESION EXTRAORDINARIA. N°25 DEL 06-04-2022, INICIADA A LAS 18:00 HORAS
EN LA SALA DE SESIONES MUNICIPALES Y DE MANERA VIRTUAL, CON LA
SIGUIENTE ASISTENCIA:

REGIDORES PROPIETARIOS REGIDORES SUPLENTES
Juan Luis Gomez Gomez (Quien Preside)  Bernardo Veach Davis

Jonnathan Garcia Chévez Osael Campos Bolanios
Reinaldo Benavides Vargas

Luis Angel Méndez Araya Flor Iveth Peraza Campos
Dennia Yaslyn Morales Grajal Rosbil Danier Arguello Badilla
José Antonio Bustos Martinez Rita Marcelly Umaiia Valverde
Randall Torres Barrientos Marilu Ballestero Cruz

Ovidio Vives Castro Yoseline Rocio Abarca Torres

Alfredo Calderdn Alfaro Hilda Zamora Arias

SINDICOS PROPIETARIOS SINDICOS SUPLENTE

Gabriela Madrigal Gonzdlez

Greivin Bonilla Sdnchez Johanna Flores Rosales

Sandra Umafia Lopez José Luis Dicz Valverde

Carmen $dnchez Navarro Keylor Andrey Campos Mora

José A. Chavarria Villarreal Shirley Murillo Flores

Javier Jiménez Villalobos Ana Rita Rodriguez Jiménez

Alejandra Sancho Bravo Jorge Humberto Gonzdlez Calderdn

Licda. Magally Venegas Vargas lic. Manuel Hernandez Rivera

Secretaria Municipal Alcalde Municipal
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ORDEN DEL DiA

Acuerdos Articulos Puntos a tratar

Atencion a personeros del AyA, al
Ing. Henry Madrigal Caivo, referente
al Fraccionamiento Proyecto Valle El

Roble en Astia Pirie.
Por parte del AyA parficipan las siguienies
personas: Director Regional del AyA Ing. José
Matarita Corfez. Ing. Jorge Madrigal y el
Ingeniero de Aguas Residudles: Alejandro
Rodriguez Vindas. y el ing. Miguel Badilla Ugalde

670-671 I

Por Unanimidad, SE ACUERDA: Aprobar el Orden del dia.

ki
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ARTICULO |
Atencién a personeros del AyA, al Ing. Henry Madrigal
Calvo, referente al Fraccionamiento Proyecto Valle El
Roble en Ast0a Pirie.

ACUERDO N° 670

Mocidén de Orden por parte de la regidora Yaslyn Morales Grajal para Alterar el
Orden del Dia e incluir temas varios del Recurso Hidrico.

Sr. Alcalde Manuel Herndndez Rivera.

Comenta que esta sesion es para el proyecto el Roble, sin embargo, el tema a
desarrollar era todo el cantén para saber en que avance se ehcuentran los
proyectos, sin embargo, se pueden limitar el dia de hoy para el proyecto el roble

que fue citado vy se fijle una préxima exiraordinaria para que amplien los femas
varios.

Reg. Yaslyn Morales Grajal.

Retira la mocién de Orden,

Que conste en actas que llamo al presidente al orden, porque estd haciendo
sefias de que no voten y agui yo crec que somos cada quien adultos para decidir
si votan o no. Que conste en actas vy lo lamo al orden.

Sr. Pdte. Juan Luis Gomez Gomez.

Muchas gracias dofia Yaslyn, todos sus comentarios me elevan mi autoestima, yo
no vengo aqui a discutir con nadie v ya la gente que nos ve en las redes sabe
como es el asunto asi que yo no vengo aqui a discutir con nadie. Enfonces se
retira.
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Reg. Yaslyn Morales Grajal.

Magally que conste en actas porque el sehor presidente estd hablando mdés de
los que deberia de hablar con referente a miy yo solamente lo estoy llamando al
orden porgque aqui somos un érgano colegiado gue merecemos respeto y nos
hablamos por medio de micréfono y no por senas.

UL

ACUERDO N° 671

Se presentda ante este Concejo via zoom personeros del AyA, para atender el tema
relacionado al proyecto Valle del Roble en Astua Pire.

Sr. Pdie. Juan Luis GoOmez Gomez,

Indica que, se quiso fraer a personeros del AyA para aclarar supuestas
arbitrariedades que se han dado en el proyecto el Roble, en el que, el Concejo
Municipal y el Sefior Alcalde, de ser ciertos los errores se puede incurrr en alguna
situacion.

Solicita a personeros del AyA y al Ing. Henry Madrigal que, de existir imegularidades
gue se puedan drreglar o corregir gue se hagan con la finalidad de darle vivienda
a las familias humildes del canton.

Ing. Henry-Madrigal Calvo. Area de Planificacién y Desarrollo Urbano.

Saluda, comenta con relaciéon al tema del proyecto urbanistico Valle def Roble,
gue desde el 2020 &l se ha referido mediante varios oficios y 1a denuncia de
anomgilias en cuanto a la tramitologia que se le ha dado a este proyecto.
Comenta que se ha referido desde marzo y mediante el oficio APDU-056-2022
haciendo un recuento con relacién a este proyecto, EXPLICA AMPLIAMENTE EL
INFORME.

Nota de Secretaria: Se incorpora el oficio APDU-056-2022
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. Municipalidad de Pococi
Area de Planificacién y Desarrolio Urbano

% Teléfone: 2713 6573
hearymadrigal@munipococi.go.or
[ s
Viernes 18 de marzo del 2022
OFICIO: APDU-054-2022
Sr.

Lic. Miguel Badiila Ugalde

Unidad Cantonal

Regién Huetar Caribe — Pococi

Instituto Costarricense de Acueductos y Alcantarillados

Presente

REFERENTE: OFICIO ALCALDIA DAM-0213-2022 / OFICIO GSP-RHC-P-202200333 REGION HUETAR CARIBE [CAA
FRACCIONAMIENTO DE 72 TERREMOS EN PROYECTO URBAMICTICO VALLE DEL ROBLE, ASTUA PIRIE, CARIARI, POCOCT

Estimado sefior,

te saludoe muy respetuosamente v a fa vez le remito ¢l presente informe de acuerdo alo
solicitado por parte de la Alcaldia Municipal mediante Oficio DAM-0213-2022 de fecha 14 de
marzo del afio 2022, ei cual indica proceder como comesponda a la luz de lo seficlade en el
Oficio GSP-RHC-P-2022-00333 emflido por la Unidad Cantonal RHC — Pococi del Institulo
Costarricense de Acueductos y Alcantarillodos {ICAA) respecto dl fraccionamiento de 72
terrenos en el proyecto urbanistico Valle del Roble, ubicado en el sector de Astua Pirie, dishito

Carlari, cantdén Pococt.
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bicho proyecto urbanistico se ubica 50 metros al norte y 300 melros al oeste de la
Fscuela de Astia Pirle, al costade neorie de la Ruta Maclonal N°247, en la propiedad con nUmero
de planc de catastro [-1608397-2012, finca N° 142942-000-000, inscrita a nombre de Rapicréditos
Sociedad Anénima, con cédula juridica 3-101-219415, con un drea de 110.621,00 melros

cuadrados

Segun se indica en el informe emitido por el ICAA, se presenid una solicitud de
disponibilidades de agua polable para un fotal de 72 segregaciones ubicadas en dicho
prayscto, el cual apenas se encuentra en proceso de aprobacion e Iniclo de los trabdjos de
equipamiento urbano, por lo cuat destacan gue se frata de una sltuacion iregular, ya que los
fraccionamientos en wna finca urbanizada se emiten una vez concluldas y aceptadas la

totalidad de las obras por parte de las institucionas competentes, entre ellas el ICAA,

Por lo tanto, sefiglan gue los planos segregados en el afio 2021 deben poseer con

anteriondad disponibilidad de agua potable y dlcantariiado, segin lo establece el Reglamento
de Fracclonamiento y Urbanizaciones del Instituto kacional de Vivienda y Urbanisma (IMVU),
pero el presente proyecto apenas se encuentra en praceso de aprobacién de disefos, por lo
que no pueden existir disponibilidades de agua polable individuales,

A nivel municipal, es importante realizar un andlisis cronoldgico de las situaciones
administrativas y politicas que se presentaron previo a la generacldn de los 72 planos
catastrados visados, para lo cual se har@ un recuento de antecedentes, con el obljetivo de
comprender las condiclones en las cuales se “desarolld” fa primera elapa del proyecto

wbanistico Valle del Roble.
ANTECEDENTES
1) Ceoncejo Municlpat: Oicle SMP-2222-2020 / 14 de diclembre del 2020

B presente documento consiste en el Acuerdo 1M°2296, Acta N°85, Articulo |, Sesidn M85
Ordincaria de fecha 10 de diciembre del afio 2020, mediante la cual el Concejo Municipal
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recibe nota por parte de la Sra. Francinie Castilto Ramos, represente legal de ia empresa
Rapicréditos y el Sr, Alberto Guzmdn Cordero, representante Legal de Guzmdn & Compafia, ka
cual deja en evidencia la solicitud formal para lo declaracién y reclbldo de o “Calle Piblica”

del Provecto AstGa Pirie, por parte de la Municipalidad de Pococh,

Seqin se Indica en la nota, la solicitud se hace segun documento del Banco Hipotecario para la
Vivienda (BAMHVIL, en acuerdo BPOSS5-2020, del 23 de enero del 2020 en el "por tanto" M3,
indicando que se comprometen de forma indefinida e irevocable a construr una calle publica
con los pardmetros legales requeridos y sobre fodo atendido especificaciones técnicas,
lineamientos, caracteristicas y requisitos establecidos por la Municipalidad de Pococi, con el
objelivo de obtener la declaratoria de caile piblica, hacer entrega formal y legal.

Ademds, Indican que la misma se entregard con servicio de agua potable y sanitaria,
glectricidad, aceras, corddn y cafio, ademds de ser utilizada como como desfogue para las
biojardineras v la posterior construccion de la Planta de Tratamlento solicitada de la segunda
etapa, con una medida de 14 metros de ancho y 223 metros de fondo, la cudl se ubica al

costado este del tereno en desarrollo.

Ademds, se presentd una segunda nota por las mismas personas indicadas anteriormente,

solicltando ofra declaratorla de calle piblica con dos ramos definidos de la sigulente manera:

v Tramo rumbo Sur - Morte: 14 mehos de ancho y 65 melros de largo

v Tramo Qeste — Este: 14 metros de ancho y 385 metros de farge

Dicho framo de acceso enfronca con la Ruta Maclonal N°247, y se encuentra fisicamente en la
parte posterior de la primera etapa (fraccionamiento de 40 lotes frente a calle pdblica
existente), paralela a la uta antes mencionada, Indicando que serd dotada de servicio de

agua potable y santtaria, electricidad, aceras, cordén y cafio y zenas verdes.

Para lo anteror, el §r. Presidente Municipal, Juan Luls Gomez Gomez, indico textualmente lo

sigulente:
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“Yo lo voy a somefer a voltacién con las sigulentes aclaraciones, yo como presidente lo
voy u volar con el sigulente razonamiento:

1- Este proyecto es una necesidad de muchos aftos de muchas personas,

2- Estos sefiores que envian esta nofa, cuentan con el contenido presupuestario o fravés
del BANHVI. £l BANHVI tlene apartado el contenido econdmico porque es un compromiso
de muchos afios con personas que necesifan fa ayuda.

3- El 18 de diclembre se clerra el ragisiro pUblico, por lo tanle, ese conlenido econémico
no se puede Ir para ofro cantdn y debe ser empleado en el cantén de Pococi.

4- Una vez que se hace esta declaratonia por parte del Concejo, si en el proyecfo, no se
cumple con la ley de Confrol Urbano, de esta Municipalidod de FPococl con el
entendimienfo, no se visardn los planos, porque no queremos cochinadas en este

cantén. {La negrita no pertenece al original)

De la presente Sesidon de Concejo Municipal se acordd lo siguiente: “Aprobar propuesta de la
regidora Yasiyn se frasladen los documentos o los deparfamentos de Confrol Urbane y Unidad
Téenlca pard que los Ingenleros colaboren con la redlizacién de un informe técnico sobre Ia
declaratoria de las calies poblicas. Ademds, se acverda realizar Sesidn Extracrdinaria el martes
15 de diclembre a las 6:00 pm. Punto Unico: *Declaratoria de calles publicas de los proyectos:
Astia Pirie vy FProyecto Valle del Roble". Se Dispensa del Tramite de Comisidn, Acuerdo

Definitivamente Aprobado".
2) Dpto. Desarrollo y Confrol Urbano: Oficlo DDCU-262-2020 / 15 diclembre 2020

Seguin lo requerido por parte del Concejo Municipal mediante Oficio SMP-2222-2020 cita
anteriormente, el presente deparamento procedid a realizar el comespondiente Informe
técnlco para ambas solicludes de declaratorla de calle piblica, & cual se identifica como
Oficio DDCU-262-2020 de fecha 15 de diciembre del afio 2020. Dicho informe contiene el criterio
para ambas solicitudes, los cuales se resumen a continuacian;
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SOUICIFUD I°]

Para este caso, mediante Oficic DDCU-224-202C de fecha 30 de sefiembre del afio 2020, se
solicitd a la MBA. Martha Camacho Murillo, Directora del Fondo de Subsidios para la Viviencla
{[FUSOWY) del Banco Hipotecaiio de la Vivienda {BANHVI), remitir un Informe técnico mediante el
cual sea aclarado el tema del slstema de fratamiento de aguas residudles del presente

proyeclo,

Mediante Oficio DF-OF-1222-2020 de fecha 29 de octubre del afic 2020, slaborado por
la MBA. Martha Camacho Muiillo, se externa la posicién de dicho Fondo respecto a las
determinaciones tfomadas para et sistema de tratamiento de aguaos residuales del presente

fraccionamiento, dentro de lo cudl se destaca lo sigulente:

“f..}

Respecto a la construccidn de una Planfa de Tratamiento de Aguas residuales, en ef por
tanto cuario del acuerdo N°3 de la sesién 06-2020 de la Junta Directiva del BANHV], se
indica: “St en el futuro se idenfifica la necesidad de dare una solucién habllacional a
ofras familias de la zona y sf para ello se considerara pertinente financiar viviendas en una
segunda elapa del proyeclo Astia Pirle, el BANHVI estarfa analizando i convenlencia de
que para esda etapa se invierdda en el desarrollo de una planta de trafamiento de aguas

residuales.” [La negrita no perfenece al criginal)

Por lo tanto, se indicd que es importante recordar el papet preponderante tanto del Ministerio
de Salud como el Instituto Costanicense de Acueducios y Alcantarilados en la aprobacién de
los sistemas de fratamienfo de aguas residuales de fos proyectos de cardcter residencial, asl
como la setie de estudios técnicos requeridos para la determinacién de la ublcacidn definltiva

de dicho sisterna, como tratamiento final y evacuaclén de las aguas tratadas al efluente.
Ademds, la Ley General de Salud aborda claramente todoes los temas de compeiencia del

Ministerio de Salud ¥ sus funclones durante el procese de tramitologia y aprobacion de los
proyectos de cardcter urbano, mediante los articulos N® 276, 287, 289, 309, 312 y 323. Asi mismo,
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tanto el Reglamenio de Aprobacién y Operacién de Sislemas de Tratamlenio de Aguas
Residuales establece en su articulo H°8 que “El Permiso de Ublcacién deberd ser solfcitado ante

la Direccién de Proteccion al Amblenfe Humano del Ministerio de Salud [...)".

Es por lo anteriormente expuesto que, respecto a la solicitud b1, se realizaron una serie de

recomendaciones, entre las cuales se destacan:

q) Adicichalmente, et BAMHVI indica que, si en el futuro se ldentifica la necesidad de darle una
solucidn habitacionadl a ofras familias de la zona y si para efio se considerara pertinente financiar
viviendas en una segunda etapa del proyecto Astba Pirie, el BANHVI eslaria anallzando la
convenlencia de gue para esa etapa se Invierta en el desanrolio de una planta de tratamiente

de aguas residudles.

b} No se incluyen informes téenlcos por parte del solicliante o del BANHVI que garanfice la
aprobacidn del punfo sugerido como destine final para la planta de ralamlento, tales como
curvas de nivel, perfiles fopogrdficos, permise de ubicacidn por parte del Ministerio de Salud,

permiso de vertido por parte de la Direccldn de Agua del MINAE u ofro aspecto relevante.

¢} Semanas atrds, el solicitante presentd ante el fitular departamento un disefio de las siguientes
3 elapas del posible desarrollo urbanisfico, los cuales constan de un total de 264 lotes, lo cual
evidencia un desarrollo urbanistico sobre el restante temeno, por lo que la calie que pretende

dar aeceso a o planta de tratamiento podria ser incluida en el proyecio como tal.

d) Bl dia 14 de diciembre del afio 2020 se redlizd consulta via comeo eleclrdnico a fa MBA.
Martha Camacho Muillo, Direclora del FUSOVE del [BAMHVI), haciendo referencla a la
necesidad de la presente declaratoria de calle pUblica, para o cual no se ha reciblde
respuesia g la fecha. Es de suma importancla tomar en cuenta dicho criterio, ya que es el que

se estd ufilizando como fundamento para la autorzacldn requerida.

e} Segin la solicliud presentada, el acuerdo del BANHYI ufiizade como fundamento data del

23 de enero del presente afio. Segin una observaceidn redlizada por el Presidente Munlcipal, la
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aclual declaratorla es urgente debido al clerre del Registro Nacional el dia 18 de diciembre,
pero es claro que desde que se tomd el acuerdo por parte del BANHVI han franseunrido ¢asi 11
meses, mismo acuerdo que no habla de una declaratoria de calle pdblica sino mas bien de la

inclusidn del acceso a la plania en el fututo proyecio urbanistico.

Por lo tanto, como se observd, mediante las recomendaciones emifidas por el presente servidor,
se solicitd Inclur informacion vy estudios fehacientes de que realmente se requeria tanto la
planta de tratamiento como la inmediata declaratoria de calle piblica, para un posterior
andlisis. Adermds, se destacd gue, para efectos de determinar la ubicacion de una planta de
traotamiento de aguas residudles, se requlere de una serie de estudios técnicos previos v
aprobacién de instituclones, lo cual no se adjuntd a la solicitud, por jo que NO se recomendd

aprobar dlcha declarateria.

SOLICTUD M°2

Para efectos de la presente solicitud, se indicd que semanas afrds el solicitante presentd ante
el fitular departamento un disefio de las siguientes 3 etapas del posible desamollo urbanistico,
las cuales constan de un total de 244 lotes, lo cual evidencia un desarrollo urbanistico sobre el
restante tereno, por lo que la calle que pretende dar acceso a la plonta de atamiento
podria ser Incluida en el proyecto como tal. La solleliud de la presente declaratorla coincidia

Justo con la segunda etapa del proyecto urbanislico, el cual consta de un total de 69 lotes.

Por o tanto, y tomando en cuenta el disefic presentado y la metodolegia de desarrollo
residencial, se menclond el Oficio DDCU-187-2020 presentado af Concejo Municipal, el cual
hace alusidn al DU-UAC-171-2019 de fecha 03 de Jullo del afio 2019, elaborado por la Ing. Aura
Yee Orozco, encargada de la Unidad de Asesorfa y Capacitacién, ast coma par MAG. Jorge
Mora Ramirez, tefe de! Departamento de Urbanismo, ambos funcionarios de! INVU, se aborda &
tema de la apertura y declaratoria de calles publicas, especificamente como se mueshra a

continuacién;
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“1.1. Todet aperlura de una nveva calle para efectos de hracclonar lotes y dofacidn de
servicios, debe ser consideras como un proceso wbanizacién, cuya definicion se
contempla en e Arficulo Primero de la Ley de Planiflcacién Urbana, Ley N°4240, ef cual

define:

“Urbanizacién es el fraccionamiente y habliitacién de un femeno para fines urbanos,
mediante aperlura de calles y provision de serviclos.” Lo subrayado no comresponde al

texto original}.

{.)

1.3. Se fiene entonces que, segun lo eslablecido en lo Ley de Flanificacion Urbana, et
Unlea manera de admillr la apertura de una calle piblica es por medio de fa gesfidn y
ejecucidn de proyecto de urbanizacién, que incluye apertura de vias publficas, provision
de servicios, asi como la cesidn de dred para vso piblico, segin lo establece el Articulo
40 del cuerpo normativo citado”.

Por lo tanto, ¥ seguin lo indicado mediante los parrafos anteriores que se desprenden det informe
técnico DU-UAC-171-2019, segin lo establecido por la Ley N°4240 {Ley de Planlficacion Urbanay,
toda apertura de una nueva calle piblice con el obletivo de fraccionar lotes frente a esta viay
ademds dotar de servicios bdsicos o mismna, debe ser conslderada como un proceso
urbanizaclén; por lo que ademds debe cumplir con la normaliva urbanistica establecida en el
Reglamento de Fraccionamientos y Urbanizaciones vigente; méxime si se frata de un proyecto
de inlerés social que serd financiado por el Estado. Ademds, se indicd que para un mayor
detalle, favor consultaran el Oficio DDCU-187-2020, ef cual hace referencia al presente tema y

las compatencias institucionales corespondientes.

Aclemnds, se sefald que, a pesar de que los goblemos municipales ostentan autonomia para su
administracion, v pueden dictar reglamenios para normar sus infereses, esto ne implica el
irespeto de la nermativa de oplicacién general naclonat existente. Asi lo indicd la Sala
Constitucional, Expediente N°94-000757-007-CO-E, Resolucidn N°005445-19, de tas catorce horas

freinta minutos del catorce de julio de mil novecientos noventa y nueve
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Findlmente, dicho oficio concluye que, segin el criterio externado por et presente servidor para
la sellcitud N°2 planteada v, de acuerdo con el disefio presentado ante el Departamento de
Desarrollo y Control Urbano, se indicé cleramente que se frata de wn proyeclo de
URBANIZACION y debe ser hramitade como tal, cumpllends la totalidad de requisitos
establecidos por lg Municlpglidad de Pocoei,

Por lo tanto, con respecio a o soliciiud N°2 recibida por el presente departamento, por parie
del Concejo Municipal, se indicd claramente que se trata de un proyecio urbanistico v debla
ser tframitado como tal, cumpliendo con la aprobacidn de instituciones tales como Colegio
Federado de Ingenieras y Arquitectos (CFIA), Ministerio de Salud (MINSA), Inslitule Costanricense
de Acveductos y Alcaniariilados ({CAA), Benemérito Cuerpo de Bomberos, Secretaria Técnica
Nacional Ambiental (SETENA), Direccidn de Agua (DA - MINAE), enfre olros; situacién por la cual

NO se recomends$ la declaratoria de calle piblica.

3) Unldad Técnlea de Gestidn Vial Municipal: Oficio UTGYM-1170-2020 / 15 diciembre 2020

Come parte de los crterfos téenicos solicltados, se incluye el Oficio UTGVM-1170-2020 emilide
por el Ing. Freddy Rivera Varela, coordinador de fa Unidad Técnica de Gestidn Vial Municipal, et

cuadl indica textuaimente lo sigulente:

"Es importante indicar, que este fraccionamiento se framita bajo el nombre Urbanizacién
valle del Roble, af ser un irdmife de Urbanlzaceldn, este departamento no puede emiflr
critefic para la aprobacion o no de calle publica, ya que este debe flevar el debido
proceaso, cumpliendo con los requisitos establecidos por este Gobierno Local,

En razdn de io anterior, este departamento ho puede emlitir criterio de Ia declaratoria de
calle publica, siendo que esio debe llevar un Irdmite cumpliende con la normativa
vigente, (Ley de Planificacién Urbana, Ley No. 4240). Y es el deparfamento de Desarrollo y
Control Urbano quien verifica ef cumplimento de fa fotalidad de los requisitos”. (La negrita

no perienece al original).
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Por lo tanto, de acuerdo con € criteric del Ing. Rivera Varela, las solicitudes realizadas ante el
Concejo Municipal para declaratorias de calle piblica forman parte de un proyecio ubanistico
que debe cumplir con la nomativa establecida en la Ley NP4240 (Ley de Planificactén Urbanal,

razén por la cual NO se recomendo la declaralorla solleltade,

En conclusién, tanlo mediante Oficlo DDCU-262-2020 como el Oficle UTGVM-1170-2020,
elaborados fante por el Departamente de Desarrollo y Conirel Urhane como la Unidad Técnica

de Gestdn Vial Municipal, NO SE RECOMENDARGN [as declaralatias de calle piblica
consulladas por el Concelo Municipal mediante Oficlo SMP-2222.2020.

4) Coneejo Munleipal: Cficio SMP-2231-2020 / 14 de diciembre dei 2020

E presente documento consiste en el Acuerdo N°2301, Acta N°84, Articulo |, Sesidn N®86 Exira-
Ordinaria de fecha 15 de diclembre del afio 2020, mediante la cual el Concejo Municipal
conoce y analiza (os informes Identificados como DDCU-262-2020 v el Oficle UTGYM-1170-2020,
elaborados tanto por ef Departamento de Desarrolio y Control Urbano comeo la Unidad Técnica

de Gestidn Vial Municipal.

De acuerdo con &l contenido del acuerdo Me2301, se tomaron dos acuerdos, los cuales se citan

textuaimente a continuacion:

Acverdo N°1: Se Aprueba la solicitud de Declaratoria de calles publicas en ef
Fraccionamiento Astua Pirie, que va hacia ia planta de fratamiento de sur a norte con un
ancho de 14 metros y un largo de 223 mekos, sujefo a que cumpla con la Ley de
Planificacidn Urbana. Se Dispensa del Trdmite de Comisidn, Acuerdo Definitivamente

Aprobado
Acuerdo M°2: Se Aprueba la soficilud de Declaratoria de calles publicas del Proyecto

Valle del Roble, que va con rumbo sur-norte, un largo de 65 melros y un ancho de 14

metros, el ofro sector con rumbo oste-este, un largo de 385 mefros y un ancho de 14
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metros, sufeto a que cumpla con la Ley de Planificacion Urbana. Se Dispensa del Tradmife

de Comisién, Acuerdo Definitivamente Aprobado

Par bo fanto, se puede abservar que los criterlos téenlcos refertdos por parte del Departamento
de Desarrollo y Control Urbane asi como de la Unidad Técnica de Gestién Yial Municipal, como
parte del andlisis para la posible declaratoria de calle pdblico, no tueren respetados por parte
del Concejo Municipdl para la toma de decisién, ya que se indicé la necesidad de cumplir con
todo un proceso urbanistico, segin lo establecido en la Ley N°4240 (Ley de Planificacion

Urbanal, y atn fueron declaradas como calles piblicos.

Segun los comentarios de algunos regidores, la decisién se toma debido a la potestad que les
concede el Cddigo Municipal para tomar tales declsiones, lo cual también es ratificado par
parte de la Unidad de Servicios Juridicos Municipal mediante Informe Juridico 1J-23-MAY-2020,
de fecha 26 de mayo del afio 2020, elaborado por el Lic. Christian Cérdoba Oviedo vy
denominado como “Pofestad del Concejo Municipal para declarar calles publicas”, B mismo se

adjunta a la presente resclucidn, el cuat concluye:

"Que de conformidad con el articulo 169 de la Constitucidn Polffica. la adminisfracién de
fos intereses locales corresponde a las municipalidades, siendo uno de esos intereses, Io
planificacion y condrol del desarrollo wrbano, derdvado del arficulo 15 de la Ley de
Fianificacidén Urbana, chora bien, de conformidad con el arffcule 13 inclso p) del Cédigo
Municipal, es af Concejo a quien corresponde -dentro del Goblernc Local- el diclar las
medidas de ordenamiento urbano, de lo cudal forma parfe indiscutible la declaratoria de
calles poblicas, reafimado por el articulo 5 del Reglamento a la Primera Ley Especial para

la Transferencia de Competencias Atencidn Plena y Exclusiva de ia Red Vial Canfonal.
5) Concejo Municipal: Oficlo SMP-622-2021 / 30 de abril del 2021
El presente documento consiste en el Acuerdo N®677, Acta N°33, Articulo |, Sesidn N33 Ordinaria

de fecha 2% de abrll del afo 2021, mediante a cual el Concejo Municipal reclbe nola suscrita

nvevamente por parte de la Sra. Francinie Castilto Ramos, represente legal de la empresa
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Rapicréditos y el Sr. Aberto Guzmdn Cordero, representante Legal de Guzmdén & Compaiiia,
medidnte la cual se hace una nueva petitoria al Concejo Municipal respeclo a un framite
meramente técnlco, como lo es el visado de planos, proceaso que es llevado a cako por parte

de la Unida de Topografia, a través del ing. David Quirds Aguilar v el ing. Esieban Gutiémrez Solis.

Mediante dicha nota solleitan el visado municipat de los planos catastros de las dos calles
plblicas que fueron deciaradas como pUblicas (SMP-2231-2020}, ademds del visado municipal
de 82 plancs adicionales, de los cuales 72 son de uso residenclal, y los restantes se disiibuyen
entre dreas publicas, lagunas de retencion y planta de tratamiento, indicando que se debe
redlizar con la finalidad de que el expediente siga su curso y tramitaclon en o enfidad
avtorizada, Banco Popular y BANHVI

Para lo anterior, indican que se comprometen a realizar tas obras requeridas, antes de iramifar
los pemnisos de construccidn del Proyecto Valle del Roble; indicando ademds que, en caso de
incumplir, la Municipalidad no le otorgue las licencias municipales de consfruccién de ks

viviendas.

Posterior a la lectura de la nota de soficitud, el Presidente del Concejo Municipal, 8. Juan Luis

Gdmez Gomez prasenta und propuesta, la cual se indica textualmeante a continuacidn:

“En este senfido ya visitamos el siio con varos regidores y con el ingeniero Henry
Madrgal, esfuvimos en el sifio 5 minutos v pude evidenciar que fodo el desarrofio del

proyecto estd irascurriendo con normalidad. Ese mismo dia el sefior Henry Madrigal

autonizd la cuestion del desfogue de agua y creo que las lagunas de fralamiento,
Asi que companieros qulero hacer ka siguiente propuesta:

CONSIDERANDO:
1, Que el Concejo Municipatl aprobé declaratorias de calles publicas en el proyecio Valie
del Roble en Astua Piie, esto en el Acta N°86, Ardiculo I, Acuerdo N° 2301 del 16 de
diclembre del 2020.
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2. Que el sefior Alberto Guzmdn, desaroliudor del proyeclo ha cumplide con la
normativa del INVU y del departamento de Desarrolio y Conhrol Urbanc de |a
Municipalidad de Pococi.

PROPONGO

Para que este honorable Concejo Municipal apruebe el visado de 82 planos del proyecto
Valle det Roble en Astua Pile de Cariari, que detallo a continvacidn: 2 lofes de calles
publicas, 72 lotes de residenciales, 3 otes de juegos infantiles, 1 fote de parques, 2 lotes de
lagunas de relencidn de aguas, | lote de planta de tratamiento v | lote de drea
comunal. Esto en el enfendido de si el $r. Alberto Guzmdn no cumple con la edificacién
de Obras de infraestructura del proyecto Valle del Roble en Astua Firie de Carlari, que

esta Munlcipalldad le deniegue de forma inmediata los permisos de construccion de los

82 planos que se visaron previamente,

Esto con el fin de que el expediente siga su curso de framitacidn en la entidad autorizada
del Banco Popular y el BAHNVI. Que se trasiade ol departamento de Servicios Juridicos
Internos para que a i brevedad se reatice una carta de entendimienio que recoja el

espiritu de la propuesia’.

Del texto anterior as importante sefalar una setie de conclusiones y observaciones importantes,

mismias que deben ser tomadas en cuenta:

a) La propuesta para la aprobacion del visado de ks planos de agrimensura fue presentada por
parte del Presidente del Concejo Municipal, Sr. Juan Luis Gomez Gomez, mismo que indica:
“pude evidenciar que todo el desarrollo del proyecto esta iranscurende con normalidad®,
cuando el mismo no conlaba con ningln tipo de aprobacién de obras de Infraestructura por

parte de ninguna de [as instituciones involucradas en o materda.

b) Aunado a lo anterior, sefiala que “ese mismo dia el sefior Henry Madrigal guforizd ka cuestion
del desfogue de agua y creo que kas lagunas de frafamiento”, cuande en realidad lo que se
aprebd en dias anlerores fue la soliciiud de aprobacidn de desfegue pluvial, el cual habia sido
rechazade dos veces medianie Oficlos DDCU-020-2021 v DDCU-044-2021 por errores en los
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chlculos presentados, y fue aprobado de manera condleionada con fecha del 28 de abril del
2021 medicnte Gficio DDCU-083-2021 incluyende lagunas de retencion de aguas pluviates, mas
no asi &l disefio como tal de {os sistemas y de kas fagunas. Esto no quiere decir que en campo
haya autorizado ningun fipo de obra, hasta tanto no existieran los planos construchivos

aprobados porlas instituciones involucradas.

¢) Posteriormente se cita “que el sefior Alberto Guzmdn, desarrollador del proyecto het
cumplido con la normaliva del INVU v del departaments de Desairollo y Conlrol Urbano de la
Municipalidad de Pococl", lo cual no es clerte; ya que ni siquiera a la fecha ha cumplido con
dichos requisitos, practicamente 11 meses después de tales declaraciones, momento en el cual

ni siqulera han sido aprobados los planos consfructivos de ios obras de infraestructura,

Posterior a la propuesta presentada por el Sr. Gémez Gdmez, &l Concejo Municipal foma el

siguiente Acuerdo Municipal:

“Se aprueba la propuesta presentada por el Sr. Pdte. Juan Luls Gémez Gémez El Concejo
Municipal aprueba el visddo de los 82 planoes del proyecto Vaile del Roble en Astuag Pirie
de Carlarl, mismos que se detalian a confinuacién: 2 lotes de calles publicas, 72 lofes de
residenciates, 3 lotes de juegos infantfiles, | lote de parques, 2 loles de lagunas de
retenclén de aguas, 1 lote de planta de tratamiento y 1 lote de drea comunal. En el
enfendido de que ¢ el §r. Alberto Guzmdn Cordero no cumple con la edificacién de la
Obras de Infraestructura requerda en el proyecto Valle def Roble en Asfua Plrie de
Carar, que esta Municipdliidad le denfegue inmediatamente los permises de

construccidn de los 82 planos que se visaron previamente. Esta propuesta fiene como fin

que el expediente siga su curso de framitacidn en las enfidades autorizadas del Banco
Papular y el BAHNVI. Ademds, se frasiada al departamento de Servicios Juridicos Internos
para que o la mayor brevedad se realice una carla de enfendimienlo entre ef
desarrollador del proyecto y la Municipalidad de Pococi con el espinlu de la propuesta.
Vola en conira o Reg. Yaslyn Mordles Grojal. Se Dispensa del Tramite de Comisidn.
Acverdao Definttivamente Aprobada”.

Pagina 14 de 40

Sitio Web: munipocoecigocr / Faceboole @MunicipalidadDePococi

Sitio Web: munipococi.go.cr
Facebook: @MunicipalidadDePococi




MUNICIPALIDAD DE POCOCI
ACTA N°2§ Extraordinario.

_PAGINA N1

Y 4 , Municipalidad de Pococi

% % Area de Planificacién y Besarrello Urbano
% Sl Teléfono: 2713-6573
Fluye hearvmadiigat@@munipococigo.er

Por lo tanto, segin el Acuerdo anferior se denota la ahibuelén de una funcién meramente
administraliva y téenica, como lo es el visado de planos, asumida por un Concejo Municipal;
ademas de trasladar e caso « la Unidad de Serviclos Juridieos Internos para que se redlice, ala
brevedad del caso, una “carta de entendimients” enfre el desarrcilador y la Municipalidad de
Pococi, con el fin de establecer pautas para el desarollo de las obras de infraestruciura.

Sumado a esto, ¥y conociendo la falfa de aprobacion por parte de instituciones fales como
CFIA, MINSA, ICAA, Bomberos, Municipalidad; se hicieron aseveraciones tales como “Ademds,
se estd haclendo un provecto de lujo, estdn cumpliendo con todos los requisitos por janto fo

voto sin ningUn temor™.

4) Dpto. Desarrollo y Control Urbane = Unldad de Topogratfia: DDCU-090-2021 / 05 mayo 2021

Et presente Oficio DDCU-090-2021, consiste en un informe elaborade por parte det Ing. Henry
Madrigal Calve, Coordinador del Dpto. de Desarrollo y Control Urbano, asf como el Ing, David
Guirds Aguilar y el Ing. Fsteban Gutiérrez Solis, ambas de la Unkiad de Topogratio; de acuerdo a
lo solicitado verbalmente el dia 04 de mayo del 2021, por parte del Presidente Municipal, $r.
Juan iuis Gémez Gdmez; con el objetivo de dar un correcto y eficiente seguimiente a lo
sefiglado mediante Acuerdo N*677 de la Sestdén N°33 Ordinaria, de fecha 29 de abril del afio

2021, respecto ol tema de visados municipales v obras de infraestructura del proyecto Valle del

Roble. Para 1o anterior, se sefiald lo siguients:

RESULTANDO

a)} Que la Sra. francinie Castito Ramos y el S, Alberto Guzman Cordero, cédula de idenfidad 1

1096 0233 y 6 0204 0509 respeclivamente, presentan al Concsjo Municipal una neta soficitando
el visado municipal de un fotal de 82 planos de agrimensura, los cudles constan de lotes
residenciales, calles publicas, juegos infantiles, drea de parque, laguhas de retencién, planta de

fratamiento y Grea comunal.
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b) Que manifiestan un compromiso con ef Concejo Municipal de construir las obras de
infraestructura del proyecto, bajo la postura de que la Municipatidad de Pococl no otorgard las
respectivas licencias de consfruccion de las viviendas hasta fanfo no se hayan concluldo las

obras de infraesiructura.

¢} Que ¢ Concejo Municipdl ratifica que mediante Acuerde N°2301 de la Sesidn N°86
Extracrdinarda de fecha 15 de diciembre dei afio 2020, se aprobd la declaratoria de la calte
publica sobre la cual solicitan la confeccidn del cltado proyecto utbanistico,

d) Que mediante Acuerde NP677 de la Sesidn M°33 Ordinaria de fecha 2% de abril del 2021,
Oficio SMP-422-2021, el Concejo Municipal acuerda: “Se aprueba fa propuesia presentada por
el S, Pdte. Juan Luis Gémez Gdmez. £l Concejo Munlcipal aprueba el visado de fos 82 planos
def proyecto Valle del Roble en Asfua Pirle de Cariari {...]). En el entendido de que si el 5. Alberto
Guzmdn Cordero no cumple con la edificacidn de la Obras de Infraestructurg requerida en el
proyecio Valle del Roble en Astua Piie de Caran, que esta Municipalidad le deniegue

inmediatamente los permisos de construccidn de los 82 planos que se visaron previamente™.

e} Qua segln indica la hota de solicitud, asli como el Acuerdo N%77, el iramite solicitado
obedece ala necesidad de la empresa de que Yel expediante siga su curso de tramifacidn en
fas entidades auvtorizadas del Banco Popular y ef BAHNVI.

f) Que se hraslada al Departamento de Serviclos Juridicos Internos para que a la mayor
brevedad se redlice una carta de entendimientoe enire el desamollador del proyecto y la

Municipalidad de Pococi con el espiitu de la propuesta.

CONSIDERANDO
a) Que en la Sesion N85 Qrdinceia del Concejo Municipal, de fecha 10 de diclembre del afio
2020, se presentan dos notas suscritas tanto por la Sra. Francinle Castillo Ramos, representante

legal de Rapicréditos 5.A., asi como el §r. Alberto Gumdan Cordero, representante legal de

Guzmdn y Compafia 5. A, solichiando la declaraforia de dos calies pdblicas en las
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inmediaciones del fraccionamiento frente a calle pdblica ubicado en el sector de Astua Pirle,

Cariar,

b) Que mediante Acuerdo K° 2294 de la misma sesidn, se trasladd la documentacion de fa
soliciiud de declaratoria de cdlle publica al Deparfamento de Desarrollo y Control Urbano v o ta
Unidad Técnica de Gestidn Vial Municipal, solicitando la respectiva remisién de los informes

técnicos por cada uno de tos funcionarios municipales.

¢} Que mediante Oficio DDCU-262-2020 de fecha 15 de diciembre del 2020, & Ing. Henry
Madrigat Calvo, coordinador del Departamento de Besarrollo y Condrol Urbano, emite informe
técnico haciendo alusién al Oficio DUUAC-171-2019 de fecha 03 de julio del afo 2019,
elaborade por la ing. Aura Yee Orozco {Unidad de Asesoria y Capacitacidn - INVU] y por MAG.
Jorge Mora Ramirez {Jefe del Departamento de Urbanismo — INVU), asi como al Oficle DDCU-
187-2020 de fecha 28 de julio del 2020 remifido al Concejo Municipdl; concluyendo que “la
soficitud N°2 planteada y el disefic presentado anfe el Departomento de Desarrollo y Conftrol
Urbano, se frafa de un prayecio de URBANIZACION y debe ser frumifade como fal, cumpliendo
la totalidad de requisitos establecidos por fa Municipalidad de Pocacf”.

d} Que mediante Oficlo UTGVM-1170-2020 de fecha 15 de diciembre deal aifo 2020, el Ing.
Freddy Rivera Varela, coordinador de la Unidad Técnica de Gestion Vial Municipal, emite

informe técnico Indicando que ‘“este fraccionamiente se kamita bajo el nombre de

Urbanizacldn Valle del Reble, af ser un frdmite de Urbanizacién, este departamenio no puede
emifir eriterle para la gprobacién o no de calle publica, ya que este debe flevar el debido

proceso {..)".

¢) Que la Lley de Planificacion Urbana sstablece que la “Urbanizacicn es ef fraccionamiento y
habififacidén de un terreno para fines urbanos, mediante apertura de calles y provision de

servicios".

f) Que el estudio hidroldgico presentado pora la aprobacidn del desfogue pluvial del
proyecto lo describe como Conjunto Residencial, o cual se define en el Reglamento de

Fraccionamiento y Urbanizacionss del INVU como “el desairolio de vrbanizaclones gue incluye,
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ademds de Il habilifacidn de predios mediante Ia aperfura de vios v provisién de serviclos, la
cornstruccién de unidades habltacionales”. Aunado a esto, el diseno de sitio presentado para
fales efectos se indica ta descripcidn de proyecto como “Urbenizacion Valle del Roble".

g} Que segln manifiesta y estipula La Ley de Planificacion Urbana en el apartado de visados
municipales, el articulo N°36 establece “Se negard la visacidn municipal de tos planos retativos a
fraccionamientos de dreas sujetas a conlol, por cudlquiera de las siguientes rarones: of
Cuando del simple fraccionamiento se originen iotes que fengan menos tamafio del permitido,

inadecuado acceso g la via publica o carentes de servicios indispensables {...}".

h) Gue la ley Constilutiva del Instifulo Costamicense de Acueductos y Alcantarilados
establece en su articule MNe21 que “Todo proyecto de construccidn, ampliacldn o modificacion
de sistemas de abastecimiento de agua potable y disposicidn de aguas servidas y pluvidles,
publico o privade, deberd ser aprobado previamente por el Instituto Costaricense de
Acueductos y Alcantaillados, el que podrd realizar la Inspeccion que esfime convenlente para
comprobar que las obras se realizan de acuerdo con los planes aprobados. Dicha aprobacidn
previa serd obligatoria en fodos los casos de construccidn de fracclonamientos, urbanizaciones
o lolificaciones en cualquier parte del pafs y ningdn ofro organismo estatal ofergard permisos o
aprobaclones de constfruccidn sin tal aprobacion por parte del instifuto. La infraccidn de este

mandato ocasionard la nulidad de cualquler permise de consfruccién otorgado {...)".

I} Que lalLey Orgdnica del Colegio Federado de Ingenieros y Arquitecteos de Costa establece
en su articulo M® 54 respecto a la Inscripcidn de la responsabliidad profesional referente a las
obras de Infraestructura a construlr para la habilitacion urbana del fraccionamiento, que “Todo
plano de construccién o de urbanizacién deberd llevar el sello del Calegio Federado y la fimma
del Director Elecutivo o de la persona en quien delegue esa funcidn la Junfa Directiva Generdl,

para que pueda ser tramitado por fas oficinas plblicas encargadas de autorizar esas obras”,

J} Quelos planos constructivos de los proyectos urbanisticos deben ser visados por el Ministerio

de Salud, segin lo establece el Reglamento para Tramite de Visados de planos para la
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construccidn M° 27967-MP-MIVAH-A-MHC, La Gaceta M° 130 del 06 de Julio del afio 1999,
Alcance 49,

k) Que el Reglamento para &l Confrol de Fraccionamientos de la Municipalidad de Pococi
indica que para fraccionamiento superiores a tas 10 segregaciones se debe ceder el 10% de
drea publica, ademds de construir fas cobras de Infraeshuctura vy es indispensable la

disponibilidad de serviclos bdsicos {agua potable y electicidad)

) Que mediante Oficio UTOP-MPL-092-2021, de fecha 11 de marzo def 2021, elaborado por el
Ing. Esteban Gutidmez Solls, Topdgrafo Municipal, Indica que el acceso en cueslién es
conformade por fiera en su superficie de ruedo, ademds de que no se observa la instalacién
de tuberia sanitana y de agua potable. Ademds, no se abserva ninguna obra de infraestiuctora
o acondlclonamiento vial {aceras, asfalto, corddn de cafo, fragantes, desfogue pluvial, entre

ofros}

m) Que la Ley de Planificacidn Urbana establece en su articuleo N°39 que "Para asegurar ia
gjecucidn de las obras de urbanizacion, el urbanizador, cuande venda una parcela no
urbanlzada deberd rendir pdliza, fianza, hipoteca u ofra forma de garaniia safistactoria que
determinard y callficard en cada caso la municipalidad, de acuverdo con el instituto, La
garanifa se hard efectiva si en el término de cinco ofios no se efecutan las obras de
urbanizacion especificadas en los planos aprobados. En el caso de que por incumplimiento del
urbanizador se haga efectiva la garantia, la municipalidad queda obligadda o la ejecucidn de

las obras.”

n) Que segun Oficio DU-UAC-179-2020 de fecha 09 de julio del 2020, diiigide al presente
departamento por parte de la Unidad de Asesoria y Capacitacion, asi como del Deparfamento

de trbanismo del INVU, indica que la recepcidn parcial de proyectos urbanos deberd presentar

un avance mayor al 76% de las obras de infraesfructura, y de esta manera presentar Garantia
por Obras Faltantes {Gaceta N°156 del 16 de agosto del 2002).
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PORTANTO

El desamolio residencial en cuestlén redne las caracteristicas de una urbanizaclén, de acuerdo
con ko establecido en la Ley de Planlficacién Urbana, lo cudl fue comunicado af Concejo
Municipal de Pococi mediante Oficlo DDCU-262-2020 de fecha 15 do diclembre del 2020 v
Oflelo UTGVM-1170-2020 de fecha 15 de diclembre del afio 2020.

Al conformarse como un proyecto de urbanizacidn, debe ser tramifado como tal, cumpliendo
la totalidad de requisitos establecidos por la Municlipalidad de Pocodd, incluyendo 1a revistén y
aprobaclén de instituciones de suma importancia tales como ! Inshituto Nacional de Vivienda y
Urbanismo, Ministerlo de Safud, instiluto Costaricense de Acveductos y Aleantarillados, instituto
Costarricense de Elechricldad, Benemérito Cuerpo de Bomberos, Secrelaria Téenlea Nacional

Amblental, Ministerio de Amblente y Energla, entre otros.

El acceso en cuestion actudmente se encuenira conformade en su tolalidad por tiera en su
superficie de ruedo, para lo cual Onicamente se realizd remocidon de capa vegetal, Ademds, no
se observa la instalacién de servicios bGslcos fales como agua potable y electicidad, aunado a
que no se han sido construidas las obras de infraestructura, tales como aceras, cordén y cafio,
superficie de rodamiento, sisterna de alcantariliado pluvia) y sanitario, kagunas de retencidn de
aguas pluvidles, planta de fratamiento ¥ demds elementos esenciales para fa recepclén del
proyecto.

El arficulo N°39 de [a Ley de Planliicacién Urbana establece ld recepeldn parclal de proyecto
wbanos medlante el establecimlento de “Garanfia por Obras Fallantes”, haclendo hincaplé en

tue las obras deben demostrar un gvance mayor al 75% de la folalidad de esias.

En caso de valorar la posibilldad de generar una garantia por obras faltantes, para un proyecto
que se encusnira en las condiciones actudles, confrario a lo establecido en la Ley de
Planlficacién Uibana, recomendamos al Concejo Municipal de Pococi que someta dicha
propuesta a consulta jurfdica, deblde a las repercusiones legales que se podrian generar a
corto plazo.
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Por lo tante, fue clara la pesicién de los consultados en cuanto a la correcta framitologia que
debia cumplir el proyecto urbanisiico conocide come Valle del Roble, razén por la cual no se
emitiria ningdn visado hasta tanto no se cumpllerda con los requlisiios establecldos por la Ley de

Planificacién Urhana y demads legisiaclén aplicada en matetla urbana.

7) Alcaldla Municipal: Oficio DAM-0423-2021 / 07 de mayo del 2021

Mediante dicho Oficlo por parfe de la Alcaldia Municipal, se solicita dl lic. Carlos Hemdndez
Herndndez, Ing. Henry Madrigal Calvo e Ing. David Quirds Aguilar, coordinadores de la Unidad
de Servicios Juridicos intermnos, Dplo, Desarrolio y Control Urbano y la Unidad de Topografia
respectivamente; proceder segin coresponda con el Acuerdo N%77, Acta N°33, referente cl

visado de los 82 planos del proyecto Valie del Roble.

A lo anferor se contesta que, mediante Oficio DDCU-090-2021, de fecha 05 de mayo del 2021,
fante mi persona como el Ing. David Quirds Aguilar vy el Ing. Esteban Gutiérrez Solis, ambos de la
Unidad de Yopografia, hablamos contestado dicha consulta al Concejo Municipal, con copia a
la Alcaldia Municipal, indicando la comecta framitologia del proyecto, ¥ que no procede la
aprobacién de los planos de agrimensura. A la fecha desconozco el pronunclamiento de la

Unidad de Servicios Juridicos Internos.

8) Concejo Municipal: Oficlo SMP-772-2021 / 18 de mayo del 2021

£l presente documento consiste en el Acuerdo N°778, Acta N°38, Articulo |, Sesién MN°38 Ordinaria
de fecha 17 de mayo del afio 2021, mediante la cual el Concejo Municipal conoce nota
suscrifa por ¢l Sr, José Alberto Castilo Calvo, representante legal de Rapicréditos $.A., mediante
la cual manifiesta su compromiso fiel y respohsable para conclulr fa construccién de foda la
infraestructura que confleva la segunda etapa del Proyecto Valle del Roble. Ademds, soficita la
aprobacién del visado para los 72 lotes; todo lo anterlor en pro de la fima de ka "carta de

enfendimiento” propuesta por el Concejo Municipal.
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Observando el desarrollo de la Sesidn de Concejo Municipal, es preocupante escuchar criterios
por parte de algunos regidores propletarios que Indican que “este proyecto ha cumplido con
todas normativas”, ademds de que el acverdo pasado era claro de que Unicamente con esa
nota era suficlente para fa "carta de entendimienta”, o cual fue presentada y le dardn ef voto
positivo, completamente confraio @ lo que establece la legislacion naclonal en materia

uvrbana,

Finadmente, luego de revisar la corta nota presentada por el §r. Castilo Calvo, tomaron el
siguiente acuerdo, aun conociendo el Oficio DDCU-090-2021 v las implicaciones que leo anterior

conlleva:

“El Concejo Municipal auforiza of sefior alcalde para que proceda con el visado de los
sefenta y dos loles solicitades por sefior José Alberio Castillo Calve, representante,
vicepresidente con las potestades generdlisimo sin imite de suma de la compadiia
RAPICRETIDOS SOCIEDAD ANONIMA, corespondienfes a la segunda etapa del Proyecto
Vaile £l Roble ubicado en Astua Pirie, Gudpiles, Pocock, slempre y cucando cumpla con los
criterios técnicos v legales y con en el entendido de que si ho se cumplen con la
edificacién de la Obras de Infrasstructura requeridas para la segunda etapa del Froyecto
Valle El Roble, que esta Municipalidad le deniegue inmediatamente fos permisos de
consfruccion de los selenta y dos planos que se visaron previamente. Vota en conifra fa
Reg. Yaslyn Moraies Grajal v el Reg. Jonnathan Garcla Chévez. Se Dispensa del Trdmite
de Comisidn, Acverdo Definltivamente Aprobado.

Por lo tanto, segin el Acuerdo anterior se denota que una vez mdas ef Concejo Municipal se
tomé la afribucién de asignarse una funclén meramente administrativa y téenica, como lo es el
visado de planos, en pro de cumplir con un requisito solicitado por un particular.

7) Alcaldia Municlpal: Oficio DAM-0473-2021 / 17 de mayo del 2021

Mediante dicho Oficio por parte de o Alcaldia Municipal, se solicita al Ing. Henry Madrigat

Calvo, Ing. tean Cardo Ruiz Hemdndez e Ing. David Quirés Aguillar, coordinadores del Dpto.
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Desarrolto y Contlrol Urbano, la Unidad de Control Constructive v la Unidad de Topografia
raspectivamente; proceder segin corresponda con el Acuerdo N°778, Acta MN°38, referente a la
aprobacion del visado de los 72 planos comespondientes a fa segunda etapa del proyecto
Valle del Roble.

En dicho oficio se cita textualmente: "Por lo anterior se debe proceder con el visado soliciiado,
siempre y cuandlo se cumpla con los crterlos fécnicos y legales, con el entendido que sf no se
cumplen con la edificacion de las obras de infraeshuchura requeridas para la segunda etapa
del Proyecto Vaile El Roble, que sea denegado inmediatamente los permisos de construccion

de dichos planos que se visaron previamente®.

10) Dpto. Desarrolic y Control Urbane ~ Unidad de Planificacién y Conlrol Constructive -
Unlidad de Topogratia: DPDCU-101-2021 / 21 mayo 2021

El presente Oficio DDCU-101-2021, consiste en un Informe elaborade por parte del Ing. Henry
Madrigal Calvo, coordinador det Dpto. Desamolio y Confrol Ubano, el Ing. Jean Carlo Ruiz
Hemandez, coordinador de la Unidad de Control Constructive y el Ing. David Quirds Aguilar e
Ing. Esteban Gutiémez Solis , de la Unidad de Topogrdfia; de acuerdo a lo requerido mediante
Oficio DAM-0473-2021 de fecha 19 de mayo del 2021, et cual hace referencia Acuerdo M°/78,
Sesidn Me38 Ordinaria del 17 de mayo del 2021 referente a la solicliud de aprobacién del visado

de 72 lotes para la segunda efapa del Proyecto Vdaile Bl Roble, Astua Pide, Cariari.

A contenido del presente Oficlo es exactamente igual al cilteric externado mediante Oficlo
DDCU-090-2021, en el cual tue clara la posiclén de los consultados en cuanie a la correcta
tramitelogia que debe cumplir el proyecto urbanistico conoclde como Valle del Roble, razén
por la cudl ho se emltiia ningdn visado hasta tanto no se cumpliers con los requisitos
establecidos por la Ley de Planificacién Utbana y demds legisiacién aplicada en materia

urbana.
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11) Alcaldic Municipal; Oficlo DAM-0577-2021 / 01 de Junio del 2021

El presente Oficle fue remitido al Ing. Henry Madrigal Calvo, coordinador del Dpto. Desarrolfio y
Confrol Ubano, al ing. Jean Carlo Ruiz Herndndez, coordinador de la Uridad de Control
Constructivo v al ing. David Quirds Aguilor e Ing. Esteban Gutiérez Solis, de la Unidad de
Topogralia; mediante el cuat se indica que se remite pdra conocimlento y se proceda segin
corresponda, el CONVENIO para el oforgamiento de Garantia por construccién de obras de
infraestructura, equipamiento y enfrega de dreas plblicas, comrespondienies al proyecto
urbanistico Valle del Roble, Astda Pire {Carlarl}, entre la Municipalidad de Pococi, José Alberto

Castillo Caivo y Guzmdn y Compafia.

12) Alealdia Municipal - Desarrollador - Inversionista: Convenio DAM-CO-0001-2021 / 31 de
mayo del 2021: Convenlo para el otorgamlento de Garantia por construccién de obras de
infraestructura, equipamiento y enhega de dreas plblicas, comrespondientes al proyecto
urbanistico Valle del Roble, Astia Plrie (Carlan), entre la Munlclpalidad de Pococi, José Alberio

Caslllie Calve y Guzmdan y Compaiiia.

El presente CORNVENIO consiste en un acuerdo para el otorgamiente de garantia por obras de
infraeshiuctura y enlrega de dreas destinadas a parques vy faclidades comunales en Proyecfo
URBANISTICO VALLE DEL ROBLE, ASTUA PIRIE ubicado en Cariar, Pococl; fimado por parte del
Alcalde Municlpal, Lic. Manuet Herndndez Riverq, el inversionista, José Alberto Castillo Calvo vy el
Dasarclador, Alberto Guzmdn Cordero {Constructora Guzman y Compafiia), segin lo indicado
como "carta de entendimiento” por parte del Concelo Municipal mediante Oficio SMP-622-
2021 del 30 de abrit del 2021, mismo que hace clusidon al Acuerdo N°677, Acta B33, Arficulo |,
Sesidn MP33 Ordinaria de fecha 29 de abiil del afio 2021, mediante el cual se acordd la
“aprobacién” de una serle de visados de planos de agrimensura. Segun se indicaba en el
mismo, el presente documento fue sometido a revision y aprobacion por parte de la Unidad de
Sepviclos Juridicos Intemaos.
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Referente al contenido de este, se establecieron una serie de cldusulas de compromisos del
desarolfador respecio a la aprobacion del proyecto por parte de Ias instifuciones competentes

en materia urbana, como se menciona a continuacidn;

"Lev Empresa Iniciard Inmediatamente los frdmiles de aprobaclén de fos planes
consfructivos ante las distintas Inslituciones, dentro de las cuales se desfacan el Instifuto
Nacional de Vivienda vy Urbanismo, Colegio Federado de Ingenieros v Arquitecios,
Instifuto  Costariicense de Acueductos v Alcantanifados, Instituto Cosfarmicense de
Electicidad, Ministerio de Salud, Cuerpo Benemérifo de Bomberos, Secretaric Técnica
Nacional Ambiental, entre ofros; para la aprobacion del Proyecto URBANISTICO VALLE DEL
ROBLE, ASTUA PIRIE, para desamollarfo por etapas, La empresa debe cumplir dichas
aprobaciones en un plazo méximo de 3 meses a parlir de la firma del Convenlo, periodo
en el cual se deben enfregas los respeciivos planos constructivos aprobados al Municipio,
para fa obtencion de o licencia municipal de consfruccion anfe el Deparfamento de
Desanollo y Conirol Urbano®.

Segun se indica en dicho convenio, firmado con fecha del 31 de mayo del afio 2021, Ia
empresa debid iniciar inmediatamente los trdmites para la aprobacion de los plancs
constructivos por parte de instifuciones tales come Institute Nacional de Vivienda y Urbanismo,
Colegio Federado de Ingenieros y Arquitectos, Institutc Costaricense de Acueductos y
Alcantarillados, Institute Costarricense de Electricidad, Ministerlo de Salud, Cuerpo Benemérito
de Bomberos, Secrefarka Téenica Macional Ambiental, enire olros; pero a la fecha, y revisando
el contrate de consultoria OC 1007829, no se encuentran ni siquiera aprobados por parte de las
instituciones competentes.

Lo anteror quiere deck que, hoy en dia, el proyecto en cuestibn no cuenta con licencia

municipal de construcclon para las obras que se han estado Bevando a cabo. Posterior a esto,

indicd lo siguiente:
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“las obras de Infraestruciura que aqui se garanfizan, serdn conshuldas por g
desarrolladora, eumpliende la ejecucidn de tales procesos constructivos, con las normuas
de calldad y seguridad establecidas por el ordenarmiento juridico en general y con las
direchiices que sobre el particular hayan emitido el Instituto Nacional de Vivienda y
Urbanismo, Colegio Federado de Ingenieros y Arquitectos, Institule Costarricense de
Acueductos vy Alcantarllados, nstituto Costaricense de Electricidad, Minkferio de Salud,
Cuerpo Beneménfo de Bomberos, Secretaria Técnica MNacional Ambiental, la

Munlcipalidad y cualquier otra entidad pablica competfente®,

Par lo tanto, al no existir pkinos constructives aprobados de acuerdo con los lineamientos de
cada una de las institucionas, y ho obieher la respectiva licencla municipal de construccion, en
este momento no debe presentarse ningdn tipo de actividad u obra constructiva referente al
proyeclo en cuestidn, por lo que cudlguier tipo de infraestructura realizada en campo es

completamente llegal. Posteriormente indica:

“lgucimente, la Munlelpalldad autorizard a la desarrolladora a inicior o construceldn de
las obras de Infraestructura de la primera efapa del proyecto, previa dprobdcidn de los
planos constuctives en ventanila dnice del Coleglo Federado de Ingenieros v
Arquitectos, ademds de la tofalidad de las instifuciones involucradas, asi como ef

posterior pago del respectivo impuesto de construccion™.

Mediante la presente clausula, se denota la negativa establecida para Iniciar 1as obras de
infraestructura del proyecto, hasta tanto no obtuviera ta aprobacidn de los planos consfructivos
del proyecto, lo cual a la fecha no se ha generado. Finalmente, y por lo que se consulia
mediante Oficio GSP-RHC-P-2022-00333 emitido por la Unidad Cantonal RHC - Pococi del
Instituto Costaricense de Acueductos y Alcaniarillados (ICAA), respecto al fraccionamiento de
72 termenos en el proyecto urbanistico Valle del Roble, el convenlo ctorgado por la Alcaldia,
mismo que cuenta con el visto bueno de aprobaclion por parte de ta Unidad de Servicios

Juridicos Intemaos, indica lo siguiente:
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“Ademas, la Municlpalidad adqulere el compromiso de visar los planos de agrimensura
de todos los 82 lotes de la primera etapa del Proyecto, de los cuales 72 son residencicles,
y no oforgard ningdn Hipo de permisos de conshruccién de viviendas en dicho proyecto
{primera etapa), hasta gue se cumpla con o indicado en el presente convenio, en
cuanto a la aprobacién, construceidn y recepcldn de la TOTALIDAD de las obras de

infraestructura y equipamiento”,

Es importante rescatar que, ante la prasente solicitud de visado de planos, 1o cual fue atendido
por el Ing. David Quirds Aguilar y el Ing. Esteban Gutiémez Solis, ambos de la Unidad de
Topografia, generaron ef Oficio UTOP-MPL-199-2021 de fecha 02 de junio del afio 2021,

mediante el cudl hacen salvedad de la cantidad de informes técnicos emitidos para que se

sigulera el debido proceseo, ademds de indicar que los planos se visaron bajo el princlplo de
obediencia [Articulos 107 y 108 de la Ley General de la Adminisiracién Pdblica).

13) Unidad de Topogratia: Oficle UTOP-MPL-199-2021 / 02 de junlo del 2021

El presente Oficio emitido por parte del Ing. David Quirds Aguilar y el Ing. Esteban Gutiérrez Solis,
ambos de ki Unidad de Topogratia, dirgido a la Alcaldia Municlpal, comunica sobre &l visado
municipal de 75 planos de agrimensura comespondientes al Proyecto Urbanistico Valle del

Roble, para lo cual aclaran que a pesar de los mdltiples oficios e informes emitidos por esta

Unidad o en ceordinucion con el Departamento de Desarrollo y Control Urbano (Oficio DDCU-
262-2020, Oficio DDCU-090-2021, Oficlo DDCU-101-2021 y Oficio UTOP-MPL-092-2021), tanto ia
Alcaldia Municipal como del Concejo Municipal de Pocedi, no tomaron en cuenta dichos

dacumentos.,

Por lo tanio, indlcaron que se acogian a las ordenses indicadas en el Oficio DAM-0577-2021,
dejando mds que clara o oposicidn de los topégrafos municipales al respecto, incluyendo el
compromiso indicado mediante CONVENIO DAM-CO-001-2021. Ademds, sefialan que en vista
de todo lo anterlor, vy bajo el principlo de cbediencia [segin la Ley Generat de Administracidn
PUblica, articulos 107 y 108} procederdn a oforgar los visados municipales de los planos en

cuestitn segin corespondd,
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14) Ared de Planificactén y Desarrollo Urbano: Clicio APDYU-027-2022 / 10 de febrerc del 2022

B presente Oficio APDU-027-2022, consiste en un informe elaborade por parte del Ing. Henry
Madrigal Calve, coordinador del Area de Planificacién y Desamclle Urbano [anteriormente
denominado como Dpfo. de Desarollo y Confrol Urbano}, diigldo al lc. Manuel Hemdndez
Riverg, Alcalde Municlpdl, v a la Secretaria del Concejo Municipal; el cual hace alusién a lo
indicado por la Alcaldia Municipal mediante Oficic DAM-0577-2021 referente al cumplimiento

del convenio citado supra.

Haciendo diusidn a lo establecido en dicho convenio, se les informe que a la fecha no se han
presentado los planos constructivos aprobados por las dilerentes Instituciones involucradas, ni
mucho menaos cuenta con la licenclia municipal de construccidn, razén por la cual el Municiplo
no ha otorgado ningdn tipo de licencia municipal de construccidn para el inicio de las obras de

infraestructura,

Aunado a esto, se seficla que la situacidn se agrava mucho mds cuando el dia 24 de
noviembre del afio 2021, en razdn de moliiples consultas de los vecinos de la comunidad de

Astda Pide, se reallza inspeccion al sitic para coroboerar e presunto Inicio de las obras de

infraestructura de dicho proyecto, v en este momento se comprueba que, en e dcceso
ubicado al costado norte de la Ryta Nacional Me247 [detras del fraccionamiento consolidado y
construido) se encontraban redlizande una serle de frabajos o gran escala, sin licencia

municipal de construeeldn, tates como:

a} Movimientos de fierra a escala

b} Acondicionamiento de la superficie de redamiento

¢} Conshucceldn de la red de agua potable, lo cual incluye la tuberia, véivulas, previstas,
hidrantes y demds elementos no expuestos a fa vista

d) Construccion de la red de alcantarilado sanitario, incluyendo previstas, pozos, tuberda y
demads elemeantos no expuestos a la vista

g) Construccidn de la red de alcantarifado pluvial, lo cual incluye tuberia, pozos, fragantes,

cabezales y demas elsmentas no expuestos a la vista
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f) Sistema de electrficacién y alumbrado publico
g) Lagunas de retencion de aguas pluviales

h) Planta de tratomiento de aguas residuales

Por lo tanto, se dejé en evidencla [a preocupacion del presente servidor de que un proyecto de

{ales magnitudes se desarrolle sin los permisos municipales respecfives, lo cual requiere de un

proceso de aprobacion previa de los disefios por parte de instituclones tales como el Instituto
Nacional de Vivienda vy Urbanismo, Colegic Federado de Ingenieros y Arquitectos, Insfituto
Costamcense de Acueductos y Alcantarillados, Instituto Costardicense de Elechicidad, Ministerio

de Salud, Cuerpo Benemérito de Bomberas, Secretaria Técnica Nacional Ambiental, entre otras.

Debide a las actividades confimadas en campoe, se indicé que el Area de Planificacion y
Desarrolio Urbano de la Municipalidad de Pococi, en aras del cumplimiento de lo solicitado por
medio del Oficio DAM-0577-2021 de fecha 01 de junio del 2021, no dard kémlle a nlngdn
proceso de recepclén de calles piblicas y dreas de uso pldblico del proyecto hasta tanio no se
cumpla con la tolalidad de fas cldusulas Incluldas en el convenio, y no autorlzard la emlsién de
licencias municipales de construceién para las viviendas menclonadas en el anteproyecto, ya
que &) texto es claro y los incumplimientos citados generan la no aprobacién de dichas
icencios. Ademds, se solicité someter a consideracion y revisidn de la Direccidn Juridica

Municipat dichos incumplimientos, con el objetivo de dar segulmiento al proceso.
15) Area de Planlficaclén y Desarollo Urbano: Oficio APDU-031-2022 / 18 de febrero del 2022

£l Oficio APDU-031-2022, consiste en una nota elaborada por parie del ing. Henry Madrigal
Caivo, coordinador del Area de Planificacion y Desarolio Urbano [anteriormente denominado
como Dpto. de Desarmollo ¥y Control Utbano), dirigido ol Ing. Jean Caro Ruiz Hemndndez,
coordinador del Proceso de Control Constructivo, mediante el cual se soficita dar seguimlento al
Oficio APDU-027-2022 de fecha 10 de febrerc del afic 2022, dsl cual se habia remifido copia,
abordando lo indicado en el Oficio DAM-0577-2021 por parte de la Alcaldia Municipal, de
faecha 01 de junio del 2021, hactendo alusién al denominado “Convenio para el otorgamiento

de garantia por construccién de obras de infraestructura, equipamiente y enlrega de dreas
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publicas, corespondientes al provecto urbanfstico Valle del Roble, Astuag Pirie {Carfarl), entre ia
Municipdlidad de Pococi, José Alberto Castito y Guemdn Y Comparfiia (DAM-CQ-0001-2021 1",

Mediante dicho informe se recalca que el fraccionamiento denominade como "Valle def
Roble”, no cuenta con licencia municipal de construccldn para las obras de infraestructura
desamolfadas en ese ferreno, A la fecha, dnicamente cuenia con licencia de construccién

para la planta de tratamiento de aguas residuales, el cual se idenlifica medianie &l

consecutivo municipal M26991-2022 de fecho 10 de enero del afio 2022, bajo el contrato de
consultoria OC $93474,

Por lo tanto, v en apego a lo indicado en el Oficio APDU-027-2022, vy de acuerdo con lo
establecido en el Reglamento de Construcciones, se sollcité proceder con la clausura de las
labores constructivas redlizadas en el terreno descrito, las cudles constifuyen a obras de
infraestructura de cardcter urbano sin licencia municipal de construceidn, Para lo anterior se

adjunta la boleta de clausura de ias obras reaiizadas.

CONCLUSIONES

a) Mediante Acuerdo N°2296, Acta N°85, Arficulo [, Sesién N°85 Ordinaria de fecha 10 de
dictembre del afio 2020, el Concejo Municipd recibe nota por parte de la Sra. Francinie Castiflo
Ramos, represente legal de la empresa Rapicréditos y el Sr. Alberto Guzmdn Cordero,
representante Legal de Guzmdan & Compafila, sollelfando formalmente la declaracién y
enfrega de unas “Cdlles Pldblicas" del Proyecto Urbanfstico Astia Pire, o favor de g
Municipalidad de Pococ!, para lo cudl se solicita Informe téenlco ol Dplo. de Desamrolio y Control

Urbano y a la Unidad Técnica de Gestion Vial Municipal.

b} Por medio del Oficio DDCU-262-2020 de fecha 15 de diciembre del afio 2020, se emite criterio
técnico por parte del presente servidor, pora ambas solicitudes de declaratoria de calle
publica, mediante el cual se Indica que se trata de un proyecto urbanistico, mismo que debe

cumplir con su respectiva framitologlia y aprobacién ante tas instituciones comrespondientes en
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materia de urbanismo, entre las cuales se destacan el Colegio Federado de Ingenieros y
Arquitectos {CFIA), Ministerio de Salud [MINSA), Institufo Costamicense de Acusductos vy
Alcantarilados  (ICAA), Benemérito Cuerpo de Bomberos, Secretaria Técnica Nacional
Ambiental [SETEMA), Direccldon de Agua (DA - MINAE), entre ofros; dejando en evidencia que
NO se recomend? la declaratoria de calle poblica.

c) Mediante Oficio UTGVM-1170-2020 emifido por el Ing. Freddy Rivera Varela, ceordinador de
la Unidad Técnica de Gestign Vial Municipal, indica que las sclicifudes redlizadas ante el
Concejo Municipat para declaratarias de calle piblica forman parte de un proyecto urbanistico
que debe cumplir con la normativa establecida en la Ley Re4240 (Ley de Planificacién Urbanal,

razén por la cual NO se recomendé la declaraterla solicitada.

d) Por medio del Acuerdo MN°2301, Acta MNe8é, Articulo |, Sesidn N84 Extra-Ordinaria de fecha 15
de diciembre del afo 2020, el Concejo Municipal conoce y analiza los informes identificados
como DDCU-262-2020 vy et Oficio UTGVM-1170-2020, elaborados tanto por el Departamento de
Desarallo y Conirol Urbane come ka Unidad Técnica de Geshidn Vial Municipal, y aparténdose

de ambos criterlos 1écnicos, declara las calles como pdblicas.

e) En el Acuerdo N2%677, Acta N°33, Articulo |, Sesién N33 Crdinarla de fecha 29 de abril del afio
2021, el Concejo Municipal recibe nota suscrita nuevamente por parte de la Sra. francinie
Castillo Ramos y el Sr. Alberto Guzmdn Cordero, mediante la cual se hace una nueva peliteria al
Concejo Municipal respecto a un trémite meramente técnico, como lo es el visado de 82 planos

de agrimensura, proceso que es responsablidad de la Unida de Topografia.

A esto, ef 5. Juan Luis Gdmez Gdomez, Presidente del Concejo Municipal, presenta una
propuesta durante dicha sesidén, solicitande la aprobacion del visado de 82 planos de
agrimensura, indicande que "pudo evidenciar que todo el desarrolto del proyecto esta
franscumiende con normdalidad", ademds de mencionar que “ef desarroliador del proyvecto ha
cumplido con la normativa del INVU y del departamento de Desarrollo y Controf Urbano de ia
Municipalidad de Fococf, lo cudl s claro o la fecha gue no se ha cumplido con los respectivas

aprobaciones; y el Concejo aprueba dicha propuesta.
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Sumado a esto, rasladon dicha aprobacién ol deparfamento de Serviclos Juridicos Inlernos
para gue, a ka mayor brevedad, se redlice una “carla de entendimiento” enfre el desarrollador

del proyecto y la Municipalidad de Pocodi con el espiritu de la propuesta,

1) Bando seguimiento a lo antedor, se elabora el Informe DDCU-090-2021, por parfe del
presente servidor, asi como del Ing. David Quirds Aguilar y el Ing. Esteban Gutiémez Solis, ambos
de la Unidad de Topogralia, de acuerdo a lo solicitado verbalmente por parte del Presidente
Municipal, mediante el cual somos claros ¥ concretos indicando que el desarollo residenclal en
cuestidn retne las caracteristicas de una urbanlzactén, de acuerdo conlo establecido en la Ley
de Planificacién Uibang, lo cual fue comunicado dal Concejo Municipal de Pococl mediante
Oficio DDCU-262-2020 de fecha 15 de diciembre del 2020 y Oficio UTGVM-1170-2020 de fecha
15 de diciembre del afo 2020.

Ademds, se sefiala que, al conformarse como un proyecte de urbanizacién, debe ser framitado

como tal, cumgpliendo la fotalidad de requisitos establecidos por la Municipalidad de Pococi,

incluyendo la revisidn y aprobacién de instituciones de suma importancia tales como el Instituto
Naclonal de Vivienda y Urbanismo, Ministerlo de Salud, Instituto Costanicense de Acueductos y
Alcantarilados, Instituto Costamicense de Electicidad, Benemérito Cuerpo de Bomberos,

Secretaria Técnica Macional Ambiental, Ministerio de Amblente y Energia, entre otros.

Por lo tanto, se rechaza la emisién de los visados sollciades, hasta tanto no se cumpliera con la
comscta framitologia v 1os requisitos establecidos por la Ley de Planificaclidn Urbana y demds

legislacion aplicada en materia urbana.

g) Posteriormente, el Concejo Municipal conoce nota {garantia) suscrita por el 8r. José Alberto
Castilo Calvo, representante legal de Rapicréditos $.A, Indicando su compromiso por fa
construccion de kas obras de infroestructura del proyecto, solicifando nuevamente los visados
de los planos de agrimensura, para lo cual ef Concejo Municipal "auteriza” al sefior Alcalde
para que Proceda con el visado de los 72 planos. Todo esto mediante Acuerdo N778, Acla
Ne38, Arftculo §, Sesion M°38 Ordinaria de fecha 17 de mayo del aiio 2021,
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h} La Alcaldia Municipal emite Oficlo DAM-0473-2021 de fecha 19 de mayo del 2021, dirgido al
presente servidor, asi como al Ing. Jean Carlo Ruiz Herndndez v et Ing. David Quirds Aguilar,
coordinador de la Unidad de Contro! Consfructive v la Unidad de Topografia raspectivamente,
mediante el cual se soficita “proceder con el visado solicitado, slempre y cuando se cumpla
con los ctiterios écnicos y legales, con el entendido que si no se cumplen con la edificacién de
fas obras de Infraestruciurg requernidas para o segunda etapa del Proyecto Valle B Roble, que
seqa denegado inmediatamente los permisos de construccion de dichos planos que se visaron
praviarente".

i} Para lo anterior, se emife una vez mas el respectivo criterio técnico mediante Oficle BPDCU-
101-2021 de fecha 21 de mayo det 2021, elaborado por el presente servidor, ademds del Ing.
Jean Cade Ruiz Herndindez, coordinador de 1a Unidad de Control Constructivo y el Ing. David
Quirds Aguilar e Ing. Esteban Gutigrrez Solis , de ka Unidad de Topogrdfia; de acuerdo a lo
requerido mediante Oficto DAM-0473-2021; criterio que es exactamente igual al criterc
externado mediante Oficlo DDCU-090-2021, en &l cual fue clara la posicidn de los consulfados
en cuanto a ka correcta framilologfa que debe cumplir el proyecie ubanfstice conocido como
Valle del Roble, razén por la cudl no se emififia ningin visado hasfa tanto no se cumpliera con
los requisitos establecidos por la Ley de Planificacidn Urbana v demds legislacion aplicada en
matera urbana,

i} Se remite Oficic DAM-0577-2021 de fecha 01 de junio del afio 2021, por parte de la Alcaldia
Municlpal, didgide al presente servidor, asi como al Ing. Jean Carlo Ruiz Herndndez, coordinador
de la Unidad de Conirol Consructivo y al Ing. David Quirds Aguilar e Ing. Esteban Gutiérrez Solis,
de la Unidad de Topografia; mediante el cual se indica que se remite para conocimiento y se
proceda segln correspondd, el CONVENIO para el oforgamiento de Garantia por consiruceidn
de obras de infraeshructura, ecuipamiento y entrega de dreas publicas, corespondientes al
prayecto urbanistico Valle del Roble, Astda Pirle (Carlarl), enfre la Municipalidad de Pococi,

José Alberta Castitio Calvo y Guzrmdan y Compafiia.

k) EI CONVENIO remitido por ka Alcaldia consisie en un acuercio parg el oforgamiento de
garantia por obras de infrasstructura vy entrega de dreas destinadas a parques y facilidades
comunales en Proyecto URBANISTICO VALLE DEL ROBLE, ASTUA PIRIE ubicado en Cariari, Pococi;
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fimnado por parte del Alcalde Municipal, Lic, Manuel Hemdndez Rivera, el Inversionista, José
Alberto Caslilo Calve v el Desarrollador, Alberto Guzman Cordere {Constructora Guzmén y
Compafiia}, segin fo indicado como “carla de entendimiento” por parte del Concejo Municipal
mediante Oficio SMP-$22-2021 del 30 de abrl del 2021, mismo que hace alusion al Acuerdo
Me477, Acta NP33, Articule [, Sesidn M°33 Ordinarla de fecha 29 de abril det afio 2021, mediante €
cual se acordé [a "aprobaeldn” de una serle de visados de planos de agrimensura. Segin se
indicaha en el mismo, el presente documento fue sometido a revisidn y aprobacién por parte

de ta Unidad de Servicies Jusridicos internos.

Dicho convenio, de fecha 31 de mayo del afic 2021, indicaba que el desarrollador debia Inlelar
inmecdiatamenie con los framites de aprobacién de los planos constructivos por parte de las
diferentes instituclones, denfro de las cuales se destacan el Instituto Macional de Vivienda y

Urbanismo, Colegio Federado de Ingenieros y Arquitectos, Instituto Costamicense de

Acueductos y Alcantanllados, Instituto Costarricense de Hectilcidad, Ministerio de Salud, Cuerpo
Benemeérito de Bomberos, Secretaria Técnica Nacional Ambiental, enfre ofros; para lo cudl se

oforgd un plazo de 3 meses.

Ademds, se indica que as obras de infraestructura deberdn serdn conshuidas por la empresa
desaroladora, cumpllenda en la ejecucion de tales procesos constructivos, con las normas de
calidad y seguridad establecidas por el ordenamiento juridico en general y con las directrices
generadas por cada una de las instituciones (planos constructivos aprobados), razén por la
cual, pravio a dicha aprobacion y la emisidn de la licencia municipal de constiuccién, NO
existe ninguna aulorizacidn del Municipic {(en este caso de Area de Planificacién y Desarrollo

Urkano) para la elecucldn de ningdn tipo de obras de Infraestructura.

Dentro del COMVENIO remitido por ia Alcaldia, se establece el compromiso municipal de visar
los 82 planos de agrimenswra, de los cuales 72 son de uso residencial, indicando que no se

otorgard ningln tipo de permiso de construccion para viviendas hasta que se cumpla con lo
Indicado en dicho convenio, en cuanfo a la dprobacidn, consiruccién y recepcidn de la
TOTALIDAD de las obras de infraestructura y 2quipamlento.
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1) Enrazdn de lo anterior, la Unidad de Topografia emite el Oficio UTOP-MPL-199-2021 de fecha
02 de junio del afio 2021, por parte del Ing. David Quirds Aguitar y el Ing. Esteban Gutiérrez Solis,
mediante el cual externa su posicién respecto o los visados solicitados para ¢f proyecto
urbanistico Valle del Roble, para lo cual aclaran que a pesar de los muttiples oficios e informes
emitidos por esa Unidad o en coordinaciéon con el Departamento de Desarollo v Contiol
Urbano {Oficio DDCU-262-2020, Oficio DDCU-090-2021, Oficio DDCU-101-2021 y Cficio UTOP-MPL-
092-2021}, tonto la Alcaldia Municipal come del Concejo Municipal de Pococi, no tomaron en

cuenta dichos documentos.

Por lo anterior, se acogen a lo establecido en el Oficio DAM-0577-2021dejando mds que clarala
oposiclén de los topdgrafes municipales al respects, incluyendo el compromise indicado
mediante COMVERIO DAM-CO-001-2021. Ademds, sefialan que en vista de todo lo anterior, v
bajo el princlpio de obediencia (segun la Ley General de Administracion Publica, ariculos 107 v

108) procederdn a otorgar los visados municipales de los planos en cuesltion segin comesponda.

m)Se emite Oficio APDU-027-2022, de fecha 10 de febrero del afio 2022, por parte de la
presente Area de Planificacion y Desarrdllo Urbano (anteriormente dencminade Dplo. de
Desarollo y Control Urbano) dingido df Lic. Manuel Hemdndez Rivera, Alcalde Municipal, y a la
Secretaria del Concejo Municipal; haciendo alusién ol COMVERNIO e Indicando que a la fecha
no se han presentado los planos conshructivos aprobades por las diferentes Instituciones
involucraduas, ni mucho menos cuentd el proyecto con la licencia municipal de construccion,
razdén por la cudl el Municiple no ha generado ningun fipo de autorizackdn para el iniclo de fas

obras de infraestructura.

Ademds, se enumeran la cantidad considerable de actividades constructivas que se

observaron en el drea del proyecto durante ia inspeccidn, las cuates son:

v Movimientos de fiera a escala
v Acondicionamiento de la superficie de rodamiento
v Construcclén de ta red de agua potable, lo cual incluye 1a tuberia, valvulas, previstas,

hidrantes y demas elernentos no expuestos a la vista
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v Construccidn de ia red de alcantariffado sanitaro, incluyendo previstas, pozos, tubera y
demids elementos no expuestos a la vista

¥ Construccién de la red de alcantarifado pluvidl, lo cual incluye tuberia, pozos, tragantes,
cabezales y demds elementos no expuestos a la vista

v Sistema de electificacion v alumbrado publico

-~

Lagunas de retencion de aguas pluviales

¥ Pianta de tratamiento de aguas residuales

Por 1o tanto, se dejé en evidencia la preocupacidn del presente servidor de que un proyeclo de

tales magnitudes se desarrolte sin los permisos munleipales respectivos, lo cual reguiere de un

proceso de aprobacidén previa de los disefios por parte de instiluciones, incumpliendo la
legislacian en materia urbana aplicable, ast come lo comunicado mediante Oficlo DAM-0577-
2021 de facha 01 de junio det 2021, el cual hace referencia al CONVENO. Ademds, se solicitd

someter a consideraclon y revision de la Direccion Juridica Municipal dichos incumplimientos,

con el objetivo de dar seguimiento al proceso.

n) Mediante Oficio APDU-031-2022 de fecha 18 de febrero del 2022, dirigido al Ing. Jean Carlo
Rulz Herndindez, coordinador det Proceso de Control Constructivo, se solicita dar seguimiento
al Oficio APDU-027-2022, indicdndole que el proyecto "Valle del Roble™, ne cuenta con
licencia munlclpal de construceidn para kas obras de infraestruciura desarrolladas en ese

terreno.

Por 1o tanto, v en apego a lo indicade en el Oficio APDU-027-2022, v de acuerdo con lo
establecido en el Reglamenio de Construcciones, se solicité proceder con la clauvsura de las
labores construelivas realizadas en el ferreno descito, los cudles constifuyen a obras de
infraestructura de cardcter urbano sin licencia municipal de construcclén, Dicha clausura
quedd evidenciada mediante Acta de Netificacion N° 0527, y el Oficio DPCC-034-2022 de
fecha 02 de marzo del afio 2022,

Pdgina 36 de 40

Sitlo Web: munipocaci.go.cr / Facebook: @MunicipalidadDePococi

Sitio Web: munipococi.go.cr
Facebook: @MunicipalidadDePococi




MUNICIPALIDAD DE POCOCI

Area de Planificacion y Desarrollo Urbano

henrymodrigal@munipococigoor

Municipatidad de Pococi

Tetéfona: 2713-6573

MUHICIPALIDAD
BE POSOGH

Se adjunta copia de la sigulente documeniacion

al
b
<
d)
el
f

a)
h)
i

HENRY

Oficio SMP-2222-2020
Oficio DDCU-262-2020
Oficio UTGVYM-1170-2020
Oficio SMP-2231-2020
Oficio SMP-622-2021
Oficio DOCU-070-2021
DAM-0423-2021

Oficio SMP-772-2021
Oficio DAM-0473-2021

Sin mdis por el momento, se despide,

BRYAN Fhmado digitalmente
. HENRY BRYAN

MADRIGAL - fiapRicALcALYG

CALYO

. FIRMIAY
© Fechar202203.11

{FIRMA) . 145843 0600
Ing. Henry Madrigal Calvo

Coord,

Area de Planificacién y Desarrolio Urbano

CC: Archivo
Lic. Manuel Herndndez Rivera - Alcalde Municipal
Secretaria - Concejo Municipal Pococi
Licda. Grace Chinchilla Villegas, Maff - Auditoria Interna
Ing. José Matarrita Cortés - Instituto Costarricense de Acueductos y Alcantarillados
Ing. Mlejondro Rodriguez Vindas - Instituto Costarricense de Acueductos y Alcantarillades
Arq. Kathy Borges Umafia - Institutoe Costarricense de Acueductos y Alcantarillados
Dro. Yorteny Molina Retana - Ministerio de Salud
Ing. Yarithna Taylor Sagot - Ministerio de Satud
Arq, Erika Lutz Cruz - Instituto Nacional de Vivienda y Urbanismo
Alberto Guzmén Cordero - Desarrollador
Ing. Jose Alberto Castillo Calve - inversionista

ji Oficlo DDCU-101-2021

k) Oficlo DAM-0577-202]

) Convenio DAM-CO-0001-2021
m) Oficio UTOP-MPi-199-202]

n) Oficio APDU-027-2022
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. Municipalidad de Pococi
Area de Planificacién y Desarrolle Urbano
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ANEXOS

Flgura 1.- Inspeccldn de Obras de Infraestruciura - Proyecto Asta Pire

e, 45 R L

Fuente: Area de Planificacton y Desarrollo Ubano [Noviembre, 2021}
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fuente: Area de Planificacién y Desarolio Urbano {ioviembre, 2021)
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Figura 3.- Inspeccidn de Cbras de Infraestructura — Proyecto Astda Pirie
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sr. Pdfe. Juan Luis Gomez Gémez.

Comenta que se habia hecho una gira al sitio para ver el desfogue de agua en el
cual estuvo presente el Ing. Henry Madrigal, de ahi nacié una carta de
entendimiento que firman senores del proyecto el Roble y una carta que firma la
administracion.

Le recuerda ademds al ingeniero que, lo visitd en la oficina para preguntarle sobre
el proyecto y cuando le contestd que no andaba bien el proyecto, él le dijo que,
de ser asi, se apartaria de ese proyecto y es lo que ha hecho, puesto que el
proyecto se va a apoyar Unicamente si estd bien hecho.

ing. Henry Madrigal Calvo. Area de Planificacién y Desarrollo Urbano.

Continta explicando el informe y hace referencia a que la visita realizada se dio
por atender a una solicitud tanto del Concejo como de la Alcaldia y se fue a
corroborar el desfogue de aguas en las que, el proyecfo en mencidn no reunia las
condiciones, ademds se habian realizado ya varias visitas al mismo, sin embargo,
desde el 2020 se habia hecho saber sobre las anomalias del proyecto. Continua
explicando ampliamente.

Sr. Pdte. Juan Luis GOmez Gémez.

Consulta al Ing. Henry Madrigal quienes firman esa carta de entendimiento.

Ing. Henry Madrigal Calvo. Area de Planificacion y Desarrollo Urbano.

Indica que dal final se le cambié el nombre de carfa de entendimiento a
CONVENIOQ, estd firmado por el sefior Alcalde, el inversionista Jose Alberto Castillo
Calvo y el desarrollador que es Alberto Guzmdn Cordero. (continia explicando el
contenido del informe y el desarrollo de los hechos).

Sr. Pdte. Juan Luis Gomez Gomez.

Consulta dl Ing. Henry Madrigal, aPor que usted, cuando se presentd la carta de
entendimiento que se presentd como Convenio, por qué razdn usted no se

manifestd a ese documento?. Porgue no me acuerdo de que usted haya hecho
un comentario de oposicidon a ese convenio.
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La otra preguntcz a don Henry Cuondo usted dice que nos va a recumr
Ibgicamente nos va a recurrir a los regidores que votamos, pero, ademds de los
regidores, ga quién mds va a recurrir usted?

Ing. Henry Madrigal Calvo. Area de Planificacién y Desarrollo Urbano.

Para el primero punto contesta que primero va por el convenio, gue adn no ha
llegado a la parte del tema de la emisidn de los visados y el documento que se
hizo a la Alcaldia con respecto a la oposicion para tales visados.

Con respecto a "Recurrir” indica que no ha utilizado esa palabra, ya que, en este
caso, la visita técnica que se solicitd a las instituciones tanto al AvyA como dl
Ministerio de Salud serd el dia de manana v es para regularizar el proyecto y para
esto cada una de las instituciones tiene que emitir su propio criterio.

Sr. Pdte. Juan Luis Gémez Gomez.

Recientemente en Pococi se aprobd un proyecto de seiior Mauricio Castfillo, sese
proyecto cumplié con todo?, en vista de que aqui nunca vino a debate.

Reg. Yaslyn Morales Grajal.

Liama al Orden al presidente ya que se estd saliendo del tema ya que se estd
tratando un punto Unico y pedirle informe a don Henry para ese proyecto es
incumplir el punto Unico, que se haga otra sesidn que venga y explique porgue
todos quieren saber sobre ese proyecto.

Ing. Henry Madrigal Calvo. Area de Planificacién y Desarrollo Urbano,

DDCU-198-2021 se envid el informe con relacidon al proyecto en consulia,
cumpliendo todos los requisitos.

Con relacion al proyecto el Roble, comenta que la visita es manana y la idea es
que, los gque no conocen el proyecto que lo conozcan, ver qué hay en campo y
gue cada institucidn se pronuncie y se pueda poner a derecho el proyecto
corrigiendo 1o que se tenga que corregir para establecer practicamente un
manual de procedimientos para que el proyecto se regularice.
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Reg. Randql Tor ios.

Consulta que, de quien es la potestad para la declaratoria de calles puablicas, si
es del Concejo Municipal o del departfamento que dirige el ingeniero Henry
Madrigal en vista de que, anteriormente hizo mencidon que el departamento fue
irespetado, entonces, si la potestad era del Concejo Municipal no puede haber
un irrespeto porque es el que tiene la autoridad para poder hacerlo.

La segundda pregunta: con respecto a la carta de entendimiento o también
llamado convenio, que es un acuerdo entre partes. sPara usted que le merece,
que eso es andmalo, o estd a derecho la figura que se ha utilizado por ia
administracion para llevar a un buen término este proyecto?

Recordando gue un convenio es un acuerdo de voluntades entonces, ahi usted
indico claramente que existian und serie de cldusulas confractuales que en este
caso era responsabilidad también de la Municipalidad o del departamento que
usted dirige de verificar que se estuvieran cumpliendo.

Me parece que usted en algin momento lo sefalé como andmalo o si fue que
entendi mal gue me aclare, pues en mi concepto no es andmalo puesto que en
la Administracion PUbica es muy comun,

Ing. Henry Madrigal Calvo. Area de Planificacién y Desarrollo Urbano.

Responde a las consultas del regidor Randall Torres indicando que, dentro del
tema de las declaratorias de calles se hizo consultas al departamento legal
respecto a este tema, hay muchos pronunciamientos y se establecen también los
momentos en los cuales se puede declarar calles publicas y bajo qué condiciones.
Eso se le hizo saber al Concejo Municipal desde 2020, 2021 también y existen varios
dictdmenes de la procuraduria donde indican cudl es el criterio en este fema, a
nivel de la Municipalidad también se han hecho las consultas ya gue es un fema
que de alguna u ofra manera ha generado trabajo v el Lic. Christian Cordoba
emitié un criterio desde el 26 de mayo del 2020, el informe juridico es el [J-23-MAY-
2020, En el cudl se habla de la potestad del Concejo Municipal sobre declarar
calles publicas.

Conrespecto ala figura de la carta de entendimiento si s correcto 0 no, Nosotros
siendo técnicos sabemos cudl es el debido proceso para las urbanizaciones y es
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que desde que se hc}ce Ia soiiczfud de declaratoria de calle pUblica viene con un
disefo de urbanizacién.

Si el Concejo planted la figura de una carta de entendimiento y que al fin y al
cabo quien la firmd fue el Alcalde Municipal, esia carta indicamos que fuera
revisada por el departamento Legal si era viable o no, puesto que, nosotros
conocemos a nivel técnico que la Unica garantia por obras faltantes que permite
la ley de planificacidon urbana es cuando el proyecto ya ha sido aprobado v se
ha construido el 75% del proyecto y que ninguna obra faltante pueda ser una obra
de caracter primario. Explica ampliamente.

Reg. Yaslyn Morales Grajal.

Le indica a don Henry que ella si lee los informes que envia Henry al Concejo, sin
embargo, en el oficio que envia sobre cdlles publicas el mismo no dice “Si" o "No”,
no fue clara la posicidn sobre, si se podia o no se podia hacer la calle pUblica, sin
embargo, es responsabilidad de Concejo votar o no votary el informe no se logra
enftender con claridad, por lo que solicita se le aclare, si el Concejo Municipal
incumplié al votar positiva la calle pUblica con relacién al informe técnico.

Aunado a lo anterior insta a que ese tipo de informes sean revisados vy leidos con
anterioridad y que se solicite la presencia de la Auditora.

Ing. Henry Madrigal Calvo. Area de Planificacién y Desarrollo Urbano.

Llama la atencidn aque el Concejo Municipal en el 2020 solicitaron al
departamento un informe sobre la declaratoria de las calles publicas, se hizo una
denuncia sobre fodas las anomalias que se cumple con respecto a ese tema vy los
problemas que generan en muchos de los cascs y nuevamente en el 2021 le
solicitan lo mismo vy se les informd de la situacion del proyecto el cual debe cumplir
con la aprobacion de todas las insfituciones, pero si gustan que les ponga en
negrita que se recomienda o no se recomienda con mucho gusto lo hard sin
embargo se puso en negrita la palabra “Conclusion”.

Sr. Pdie. Juan Luis Gémez Gédmez.

Solicita al Ing. Henry Madrigal que sea claro y concisc a la hora de emitir los
informes vy le indique al Concejo si se puede hacer 0 no se puede hacer.
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Reg. Jonnathan Garcia Chévez.

Saluda, agradece a don Henry la explicacion en orden cronologico el cual
permite darse una idea de los hechos ocurridos y solicita al Ingeniero que en
informes posteriores pueda indicar: “Si es viable o no”, “Si se puede dprobar o no'.
Ya que el tecnicismo que se ufiliza es un poco confuso para ellos y para muchas
personds en vista de que no son técnicos. Explica ampliamente.

Reg. Randall Torres Barrientos.

Solicita que quede constando en el acta que, en sila Administracion Pdbica opera
bajo el principio de buena fe, nosotros esperamos de buend fe y eso yo lo quiero
dejar constando en actas ya que trata de un inversionista, un desarrollador ya de
experiencia desarrollando proyectos.

Para nadie es un secreto que, don Alberto Castillo, una persona que ha llevado el
desarrollo de este cantén y de todo el pais de una forma significativa y quiero
dejarlo costando en actas porque a veces cuando te dicen las cosas pareciera
gue se hizo algo que no estd denfro del marco de la legalidad.

Lo segundo, decirle a don Henry que, €l menciond que la Ley General de
Administracién pUblica habla del principio de obediencia que por eso se visaron
los planos, pero también la misma ley dice que hay un principio de desobediencia
cuando existe algin aspecto que no esté conforme con el ordenamiento juridico.
Entonces tampoco es que este yo voy a aprobar o voy a visar todo 1o que me
llegue porque viene de mis superiores, entfonces eso si lo quiero dejar claro.

Reg. Ovidio Vives Castro,

Saluda, indica que el Ing. Henry Madrigal ha puesto muy claro el panorama del
proyecto, pero siempre se ha operado de buena fe y que, con relacién al mismo,
como un par de veces se reunid con el sefior Alberto Guzmdan y se fueron a ver los
avances.

Si hay que enmendar algo, solicita a don Henry que les recomiende gue hacer,
también el Concejo tiene la Ultima palabra v muchas veces foman la decision
pues muchas veces vienen los criferios del ingeniero y no saben porque no dicen
“si recomienda o no recomienda’”. De manera que solicita que los criterios
técnicos digan que procede y explique las razones por las cuales procede o bien,
si no procede gue explique el por qué no procede.

[ 4
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Reg. Alfredo Calderén Alfaro.

Saluda, comenta hace 20 afios conoce a don Alberto Castillo el cual ha generado
mucho empleo, que es una persona honesta, franspdrente y que estd haciendo
frente a esta situacidn que se estd dando y que el Concejo Municipal estd aqui
para subsanar estos problemas que se dan por el bien del cantén y no solo del
cantdn sino, para esas familias que anhelan una vivienda digna.

Ing. Henry Madrigal Calvo Area de Planificacién y Desarrollo Urbano.

Concluye sobre lo que indicd Yaslyn con respecto a la escritura de los informes, lo
gque pasa es que, si él hace un un informe muy escueto indicando nada mds que
no se puede, van d decir que es un criterio antojadizo y si pone un informe técnico
en el cual pone el respaldo por el cual dice que no se puede se vuelve un poco
extenso. Entonces lo que puso en las conclusiones que se trata de una
urbanizacion y gque debe cumplir con la aprebacion de todas las instifuciones.
Pero la posicién del departamento siempre fue muy clara y en esto es bueno [a
posicion de don Jose Alberto Castillo que es el inversionista del proyecto ya que lo
gue se busca es una solucion para este proyecto y si, dentro de las observaciones
que hagan las instituciones se puede salvar el proyecto ese es el objetivo principal
aungue, las cldusulas claramente las incumplié en este caso el que fungia como
desarrollador, pero la ided es regularizar el proyecto de acuerdo a las pautas que
dicten las instituciones.

Con relacion a la estructura de los informes, en la conclusion indicard de forma
mds clara.

Sobre el proyecto en si, o que se debe hacer es la visita fécnica, que cada
institucién se pronuncie, se tramitan los planos consiructivos y ver a nivel de campo
que se puede rescatar y gue no y cuales son las acciones para poder continuar
con el proyecto.

Con relacion al sefior Don Alberto, fiene una posicion de sacar adelante el
proyecto de manera que, la visita de manana es muy importante vy de lo que salga
de ahi, dependerd la posicion del inversionista y el desarrollador y la idea es que
el proyecto se culmine,
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Sr. Pdte. Juan Luis Gomez Gomez.

Le indica al Ing. Henry Madrigal que va a seguir apoyando los criterios de &,
porque la idea es no meterse en un problema y como funcionario grande
confianza gue don Manuel tiene, debe de arrimarse a don Manuel cuando sienta
que le estén secuestrando el deparfamento porgue fiene toda la razdn, ustedes
son profesionales en esa materia.

Reg. Yaslyn Morales Grajal.

Quiero que conste en actas que en el oficio de deseo DDCU-101-2021 el senor
Henry Madrigal dice o siguiente:

“En caso de valorar la posibilidad de generar ung garantic por obrgs
faltantes para un provectfo que se encuenifran lgs condiciones
actuales contrario lo establecido en la ley de planificacién urband
recomendamos al Concejo Municipal de Pococi gue someta dichg
propuesta a consulta juridica debido g las repercusiones legales que
se puedan generar”

Es de ahi que yo quiero que reflexionemos y este tipo de cosas las leamos porque
aqui venia la recomendacion, que antes de dar una dprobacion positiva
deberiamos tener una consulta juridicos y por la premura del cierre del ano, no se
fue a consulta juridica v no obtuvo criterio técnico. Por esa razdn es que esta
servidora votd en contra porque yo si tuve la oporfunidad leer este oficio.
Enfonces eso nada mds que conste ahi para que un futuro hagamos una lectura
amplia, aungue sea aburrida gracias.

Ing. Jorge Madrigal Acueductos y Alcantariliados.

Saluda, comenta que él se va a referir a unas generalidades y después va a pedir
a los companeros ingeniero Rodriguez v el ingeniero Matarrita que se refieran a
unos temas especificos sobre el proyecto, porque hay gue aprovechar esta
oportunidad para tratar unos temas que sean en primer lugar, para aclarar la
informacién respecto al proyecto, pero que ademds sivan como antecedente
porque esto no se acaba agui, van d seguir apareciendo proyectos y entonces es
muy importante que como Concejo Municipal fenga una informacidén general.
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En primer Iugor esfoblece que, cuando se geshonon cosas como estas, yd se
generd un problema pues al segregar empiezan a decirle a la gente que vaya a
la Municipalidad a pedir el permiso de construccidn de forma individual y después,
la Municipalidad tiene una presidn de los ciudadanos de forma individual por un
frimite que el desarrollador dejd de hacer y que todos sabian que tenia gue
hacer.

Entonces, replicar un modelo de gestion que estd equivocado puede conducir d
un tema cadtico y esto ocurre en muchas municipalidades del pais y eso tiene
gue serregulado porgque no se pueden tomar acciones en contra de la ley ya que
la Administracién Publica se rige por el principio de que, se puede hacer todo o
que esté autorizado, la administracidon privada se rige, por el contrario, puede
hacer todo lo que no esté prohibido.

La autorizacidon de este fipo de gestiones no debe ser, debe cumplir fodos los
requisitos, este régimen de legalidad implica ademds que participan otras
insfancias como entes financiadores que empiezan a generar sobre la
Municipdlidad v sobre las instituciones del estado como el Ministerio de salud, una
presidén impropia y entonces, alguien es el malo de la pelicula, porque dicen que
era para ayudar, cuando en redlidad la gestion estd mds que demostrada que
aquellas urbanizaciones que hacen las cosas en orden y las aplican bien, hacen
sus urbanizaciones en menor tfiempo, pero ademds quedan mejor hechas. Explica
ampliomente.

Los empleados publicos son los llamados a vigilar que las obras se hagan bien para
gue las personas tengan buenas condiciones de vida en sus hogares, enfonces
hay una responsabilidad social importante en esto.

El otro fema este es que, esaindividualizacion se hace fundamentalmente por una
razdn, este tema de generar segregacién de lotes con apertura de calle pUblica
Heva un objetivo que es: Saltarse todo el rdmite que existe en la legislacion
costarricense para hacer urbanizaciones.

Entonces debemos cuestionarnos si somos parte del problema o parte de la
solucidon porque esos problemas luego se frasiadan a la Municipalidad la apertura
de calle publica deberia de venir con el establecimiento de los servicios, aceraq,
corddén y cano, pluviales, el asfaltado, todas estas cosas luego se lo vienen a pedir
a la Municipalidad cuando en redlidad debid haberlo hecho desarrollador.

4
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Por oTrcl por’re yc:: elios plon’feon gue van a poner un eqU|po de bombeo, como
van a poner un equipo de bombeo, ese equipo de bombeo luego va a tener que
pagar tarifa, esa tarifa la van a tener gue pagar los ciudadanos que viven en esa
urbanizacion, porque el urbanizador no construyd segun habia dicho.

Este desarrollo urbanistico tiene diferentes etapas y todo aquello que se hizo frente
a calle pdblica es parte del mismo desarrollo, aungue se haya segregado vy se le
hayan puesto diferentes nombres y apellidos son hermanos, son la misma cosa y
el compromiso es, de parte de las autoridades de vivienda este pais y del
desarrollador, que fodo tiene que terminar en una planta de tratamiento.

Estas son cosas este de forma general que estoy fratando de enfocar para hacer
la mediacion entre el informe gue presentd el Ingeniero Municipal y lo que sigue,
y lo gue sigue es: una informacion para que ustedes vean realmente como estd
ese proyecto. Si seguimos bajo este esquema de desarrollo o gque estamos
haciendo es un desarrolio cadtico en el cantdn y debemos ayudar, pero en la ruta
de la legalidad y comprendo gue no hay un dnimo de hacer las cosas mal, pero
si alguien le dice a usted que esto estd mal, que esto estd mal y que diferentes
informes lo han dicho que estd maly se siguen haciendo las cosas es que ya queria
hacerlo, si dos informes de ingenieria Municipal lo dijeron, si ademas informes del
Ministerio de salud lo ha dicho si el AyA lo ha dicho, es por algo, esa urbanizacién
ni siquiera tiene planos aprobados entonces, ho podemos pensar en ofras etapas
del proyecto hasta tanto no cumpla los requisitos bdsicos que la normativa de las
urbanizaciones exige. Aguella normativa que el desarrollador se quiso saltar.
Explica ampliamente. Findliza diciendo gue, todo lo dicho en esos informes, son
parte de los expedientes institucionales y para dar detalles 1écnicos del proyecto
solicito la participacién del ing. Alejandro Rodriguez.

Ing. Alejandro Rodriguez Vindas Especialista en aguas residuales del AyA.
Saluda, explica que, es muy importante ver los antecedentes que han ocasionado
lo que se tiene actualmente porque no solo estdn en juego las familias que van a
tener casa sino, guienes ya la fienen.

Explica la primera parte del proyecto:

Primera Etapa: Los desarrolladores lo framifaron por partes, tramitan el agua
potable, luego no tramitan el pluvial, los sistemas los hacen como un tratamiento
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mdwnduo[ % el proy@c’fo en su primera etapa se tramité como 36 thendas
individuales con sistema de tangue sépftico y biojardineras para cada uno y a
nosotros esto no nos gusta porque de alguna forma se traslada la operacién el
mantenimiento de esas unidades a cada uno de las personas que habitan la
vivienda y todos los proyectos en general que, dejan que la gente sean los
encargados de darle mantenimiento a un sistema fratamiento pequeno tienen
problemas a los 2 o 3 anos porgue la gente no tiene posibilidades de darie
mantenimiento a eso.

Entonces se da un traslado de recursos de la parte privada del desarrollador que
tuvo que dejar esas conexiones previstas y no trasladar el problema de operacidn
y mantenimiento del sistema a la gente mds pobre, sino que el estado velara
porgue ese tratamiento y ese operacién y mantenimiento de los sistemas lo dé el
estado o lo del desarrollador.

En esta primera etapa de las 36 viviendas ellos hicieron lo mismo, hicieron los
catastros individuales de las 36 propiedades y al momento de revisar el proyecto
otra vez, todo estaba construido. Entonces yo pasé meses yendo a legalizar un
proyecto ya construido, con la gente llamdndome y 36 familias diciéndome que
yo era el que el gue estaba oponiéndome a que ellos tengan su casita, y entonces
esto se volvid un problema enire las instituciones y la gente y el desarrollador lo
que hacia era, no hacer su frabajo sino que le usd esa condicidn entonces, para
poder aprobar el proyecto primera etapaq, tuvimos que ir el Ministerio de salud, la
Municipalidad y el AyA y llegar a un compromiso por parte desarrollador que es
que, estds viviendas individuales al final van a ser conectadas a una planfa de
fratamiento donde todo el costo del tratamiento de esas cajas 1o brinde el
desarrollador en primera instancia y luego AvA.

El proyecio para poder aprobar su primera etapa tuvo que presentar planos en
APC de todas las obras, alcantarillado pluvial lo tuvimos que revisar, corddn cafo,
hidrantes, potable y alcantarillado sanitario y con el compromiso incluso por
escrito en una nota del 2021 al Ministerio de salud por parte de Francini Castillo,
donde ellos tienen que conectar a la gente de la primera etapa.

sPor qué es importante ver este antecedente? Primero, porque yo no entiendo
cudl es la idea de ahorrar trdmites porque ya ellos vivieron un Calvario en la
primera etapa igual que nosotros, duramos mds o menos 2 meses diciéndoles
errores constructivos que ellos tenian que corregir y los corrigieron, algunos no tan
bien porgue ya cuando estd construido es mdés dificit y la presién de la gente fue
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algo muy serio y por eso se aprobaron cosas gue si uno tuviera gue aprobarias en
limpio lo tendria que pensar.

Sin embargo, se regularizo el proyecto, se tramité como un proyecto urbanistico y
el compromiso de conectar las viviendas actuales a la planta de tratamiento.

Entonces, actualmente de la primera etapa, hay un alcantarilado sanitario que
va hacia airds de las casas, corre por todo el terreno y llega a conectarse a la
futura planta, hoy las aguas residuales fratadas de la primera etapa estdn
cayendo ahi, por eso es por lo que es muy importante que el desarrollador fome
conciencia de eso para ue cumpla el compromiso adquirido.

Segundo, este proyecto tiene hace 10 anos disponibiidad de agua incluso
algunas para mas de 300 lotes y cuando nosotros tenemos un cantén donde hay
poca agua, zcomo es que una persona o un desarrollador que no hace las cosas
bien tiene guardados 300 lotes porque renueva el trédmite, y renueva el frdmite?
Entonces si esto se hubiera hecho bien, Imaginate han pasado practicamente 10
anos y seguimos todavia con problemas en AstUa Pirie, cuando si nos hubiéramos
juntado Municipalidad, AvA vy fodas las instituciones y lo hubieran hecho bien,
posiblemente esas 300 casas ya estuvieran hechas.

Actualmente, con lo de adentro, para el AyA, es un proyecto de 270 viviendas y
asi fue presentado por ellos. Lo que hizo la Municipalidad de hacer Ia calle
puUblica, no cumple con lo que dice el INVU, que s que la apertura de calles
requiere su autorizacion el visado el INVU.

Que los sistemas cuando ya se reciben por parte de [a Municipalidad la calle ya
tenga recibido por nosotros el alcantarillado sanitario y pluvial, ya esté revisado
firmado los encamados del potable, los hidrantes revisados, asi es como se debid
haber hecho el proyecto para garantizarle a la gente cuando llega y después de
eso fraccionar las propiedades y entonces cuando usted llega v le fracciona a la
gente ya el Estado le garantiza que su agua residual que ese dia que abre el tubo
estd funcionando bien, que si tiene un incendio funcionan bien los hidrantes vy si
ustedes lo ven es como una novela en segunda parte de lo que nos pasd en la
primera porque, yo no entiendo realmente zddénde estd el negocio? Porque, ni
ganan ellos, ni ganamos nosotros, ni gana la gente, ni gana nadie.

Tercer Punto: Ahorita los planos de la segunda etapalo 72 planos que presentaron
volvieron a hacer lo mismo, presentaron el proyecto como etapas, lo presentaron
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o’rro vez Io misma es’rra’reglo el agua potable por un lado, las obras
complementarias por otro y actualmente las instituciones rechazaron los planos y
le estén diciendo al desarrollador ofra vez: "Mire, usted no presente este proyecto
por efapas, debe presentar su proyecto completo, presente el proyecto como un
desarrolio urbanistico donde usted tiene que construir el dlcantarifado pluvidl, el
sanitario, el potabile, los hidrantes y cumplir con fodo el proyecto urbanistico, pero
agntes de eso tiene gue gprobar ios planos” enfonces la visita que vamos hacer
mafana nosotros Dios quiera, es solo para ver qué es lo que hay, porque
realmente el Unico responsable que tiene que salir del enredo es el profesional
responsable del desarrollador. Y lo gue pueda hacer la Municipalidad y el AyA no
depende de nosotros, depende del ingeniero responsable de la empresa en
presentar los planos, ponerlos a derecho para luego ir d revisar, pedirles a ellos que
abran las tuberias, verificar los encamados, verificar que las pendientes se pusieron
bien, que esté limpio, que no tenga infiltracién y empezar en un proceso de estire
y encoge, esperando que ellos primero cumplan los planos aprobados, Explica
ampliomente.

Finaliza diciendo la visita que se redlizard es una simple constatacion en sitio y ver
cdmo ponen en orden un proyecto gue sigue mal. Ademds, que el costo de estas
reparaciones adicionatles que salen habrd que preguntarse guien lo hace, porque
si eso lo compra el Banhvi serian recursos de todos los que se van a ir en las cosas
que no cumplen.

Ademds, existe un problema adicional, el desarrollador pidid disponibilidades
individuales de cada lote, luego de esto lo que sigue es, individualizar las
propiedades y nuevamente llegaria a pasar lo que pasd en la primera etapa.

La Municipalidad lo que puede hacer es, tratar de que el senor legalice y que no
logre, individualizar los lotes y que no tengan propietarios individuales, por eso el
AyA cuando vio esto hizo el oficio como una alerta porque ya paso en la primera
etapa solo que ya conocen la forma tan irregular de este desarroliador de hacer
las cosas.

En la visita se va a verificar que el proyecto cumpla la normativa y se espera contar
con la Municipalidad para que no se individudlicen los lotes, que no se vendan a
diferentes propietarios, AyA no va a dar las disponibilidades individuales del
proyecto hasta que se legalice y la legalizacion pasa por un profesional
responsable que en este momento es por parte de la empresa, esperando que o
que se haya construido se apegue a las normas adecuadas y huevamente se

&
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vuelve a rewsor un proyec’fo cons’rrwdo pero se va d cumphr la nhormativa como
es el deber. Explica ampliamente.

Sr. Pdte. Juan Luis Gomez Gomez.

Yo creo que, manana con la visita al campo es importante que estas autoridades
del AyA nos den un informe detallado de todo y que junto con la Administracion
a como hemos venido haciendo un gran frabagjo en este canién, que nos
empinemos a hacer las mejoras en el proyecto que haya que hacer porque
nuestra genfe humilde necesita esa vivienda, pero la necesita en buen estado.

Reg. Reinaldo Benavides Vargas.

No puedo quedarme callado porque si no el pueblo nos recloma, el sehor
ingenieroc que habld ahorita dice que en este cantén no hay agua, lo que no ha
habido es inversidn por parte de acueductos, agui lo que sobra es agua sefores
de acueductos, lo que ha sucedido es que, a lo largo del tiempo, acueductos no
ha invertido lo que tiene que invertir en este cantdn Muchas gracias.

Reg. Supl. Rosbill Arguello Badilla.

Con todo el respeto del mundo y mesurado, haciendo la pausa y respirando,
debo manifestar fambién porgque en reiteradas ocasiones usted como presidente
le indica al pueblo que es acueductos y alcantarillados el que no quiere, que es
el jefe de la oficina de Gudpiles, que son los sefores de la Regional, usted en
distintas ocasiones asi lo manifiesta, crea un enojo en la poblacidn y hoy por lo
que estoy escuchando senor Presidente, claramente no son ellos los gue niegan,
es porgue ld ley no o aprueba, como se quieren hacer las cosas.

3COmo es posible ya para finalizar, que se le tfenga que decir a un profesional, yo
como politico, como regidor, que tengo que decirle y con el respeto de todos,
gue me escriba en un reglén si digo st o digo no%,. Lo que yo creo que estd
pasando es que usted se apresura senor presidente, a querer terminar las sesiones
en media hora y no lee los documentos.

Recuerdo la norma indica: “Lectura discusion y aprobacién” pero como aquitodo
se termina con un abrazo y todo el mundo se perdona, entonces manana se va a
hacer la inspeccidn, todo va a quedar bien y la gente va a salir beneficiada, claro

' 4
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que sila gente va a salir beneficiada porque hacemos Ids cosas como lo indica el
articulo 11 de la ley de Administracién pUblica dice: que nosotros tenemos que
hacer lo gue la ley nos permita. Eso seria presidente.

$r. Pdte. Juan Luis Gomez Gomez.

Yo reitero, en muchas ocasiones digo que el AYA no invierte el dinero que tiene
gue invertir en Pocociy lo voy a seguir diciendo, porque aqui con dinero del AyA
no se hace un metro tenemos gente agui a menos de 5 minutos del Banco
Nacional, del banco de Costa Rica, de la Iglesia Catdlica del hospital de Gudpiles
que no tiene agua y frente a la escuela Los Angeles y siempre lo diré porque es mi
deber.

Ing. Jose Matarrita del AyA,

Saluda, en resumen, esta urbanizacién ademds de las 36 viviendas que ya fueron
construidas en la primera etapa posee una disponibilidad de agua por 271
unidades otorgadas en junio del ano pasado, es decir 300 servicios fuera de otros
mds de proyectos urbanisticos que también se han aprobado que no es un
nUmero poco.

Este ano ingresa y es donde nos damos cuenta de que €50s 72 lotes segregados
estdn dentro de la finca madre y procedemos a indicar que no procede entregar
disponibilidad de agua para un proyecto gue ya tiene disponibilidad de agua,
siendo que, en este caso se observa un desarrollo iregular.

En ese caso nosotros como institucion procedemos a informar a la Auditoria, al
Concejo y al Alcalde para que se haga del conocimiento de fodos, en ese caso
si ha existido esa disposicidon de AyA lejos de enforpecer es que Ids cosas se hagan
bien y en regla.

Sin embargo, podemos ofra vez estar observando como este procedimiento de
segregar propiedades pueden derivar ofra vez en problemas que ya se vienen
arrastrando de administraciones pasadas y que a ustedes les ha focado atender.
En este caso el espiritu del AyA fue poner en conocimiento de las autoridades
municipales como ente rector esta condicion irregular y por eso s que hacemaos
el informe o la solicitud la hacemos directamente anfe ustedes para que sea de
conocimiento de ustedes para que las cosds s& hagan bien.

A
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Ing. Jorge Madrl uc’ros Yy Alcaniarillaos.

No puedo dejar de decir que proyectos como este, son importantes en el tema,
porgue lo dije al principio, este es un ejemplo de las cosas gque no se tienen que
hacer para que podamos caminar mejor con el tema de los proyectos de
Urbanizacion.

Cuando dlguno de los sefiores regidores se manifestd en términos de que, igudl
gue hay un deber de obediencia, hay uno desobediencia. Yo quiero decirles que,
en la primera etapa de este proyecto, hasta en esos términos tuvimos que
presentarnos, hasta la sefora primera dama de la repdblica, me hace una
pregunta concreta y me dice: sEntonces usfed no va a probar los serviciose No
sefiora no lo voy a aprobar porque es ilegal, esa es el kit del asunto, que nosotros
sepamos mantener el equilibrio entre las necesidades de desarrollo y el régimen
de legalidad del pais, porque de ofra manera este se puede dificultar.

Nosotros desde AyA vamos d hacer lo que nos corresponda, queremos tener und
excelente relacién con la Municipalidad y la hemos tenido, don Manuel ha sido
una persona abierta y hemos podido conversar de dlgunos casos.

Quiero hacer referencia al articulo 21 de la ley constitutiva dei AyA, en resumen,
lo que dice es, que aguel que no lo seq, no existe y si no existe nosotros no tenemaos
ni siquiera la obligacidén de estar supervisando.

Entonces vean ustedes la voluntad que ha existido por parte de los funcionarios
del AyA para sacar esto adelante, a mino me cabe duda de que, si detrds de un
proyecto hay alguien responsable, como ustedes han dicho el sehor Casflillo que
lo han mencionado esto sale adelante porque es mucho mdas facil hacerlo bien
que hacerlo mal,

Exactamente este proyecto se le va a encaminar, se le va a decir lo que hay que
corregir y lo que hay que corregir no son cosas innecesarias para el proyecto, son
cosas gue como dijo el ingeniero Rodriguez, hay un ingeniero responsable del
proyecto, un profesional responsable del proyecto que viene y firma. Explica
ampliagmente.

La visita de maiana es de cardcter técnico vy se hard una valoracion y a lo inferno
nosotros presentamos una serie de informes, en ese sentido mafiana no es que se
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va a fomar una decmon ahi, Io que se va a fratar es fomarle la palabra a ung
persona gue quiere hacer bien las obras y decirle qué es lo que hay que hacer.
Ese es el objetivo de esta reunidn que con mucho gusto la atenderemos y para el
dia 27 nos referiremos a los otros temas. Brinda a modo de ejemplo el case de otfro
desarrollador.

Técnicamente hay un trdmite que pasa por la presentacién de planos, pero una
presentacion de planos bien hecha porgue se revisa la parte hidrdulica, se revisa
la parte de infraestructura etc. Pero si el desarrollador se compromete, sirealmente
se compromete vy no me cabe la menor duda de que lo vaya a hacer, ese
proyecto sale rdpido porgue lo gue tiene que hacer, lo sabe desde hace mds de
2 afos,

Agradecerle al sefor alcalde y a todos los miembros del Concejo Municipal de
forma particular al senor presidente municipal que ha permitido que nosotros nos
dirijamos oportunamente en este tema y a la vez, este estamos a sus érdenes por
si alguno quiere hacer una consulta sobre este tema en particular.

Reg. Yaslyn Morales Grajal.

Quiero decirle al seflor Madrigal, al sefor Alejandro al sefior Matarrita, gue muchas
gracias por este tiempo porque efectivamente fenemos 3 horas de estar aqui
hablando sobre este tema, yo tengo muy claro que aqui el problema de este
proyecto en particular no es ustedes sino el desarroliador, fampoco el inversionista,
eso que quede claro, es el que se llama desarrolladora, que se fue por segin el
por el lado corto.

Hay muchas cosas gue mejorar, por supuesto que si, entiendo muy bien la
legalidad v déjeme decirle que cuando una institucion le niega un permiso a
alguien es porgue neo lo estd haciendo bien.

Hoy esto nos debe de Liamar a la reflexion para que cuando alguien quiera venir
a que le ayuden por la buena fe y la buena voluntad, le digan gue donde tfiene
gue ir es alld abagjo, al depariamento de Control Urbano y que al Concejo
Municipal vengan cuando tengd todo listo, porque escuchar hoy las palabras del
mismo sefior Madrigal donde dice lo mismo que venia diciendo Henry Madrigal,
que no hay nada aprobado, eso guiere decir que esta persona actia bajo el
principio de la mala fe, porque le dijo a los compaferos que ya tenia todo
aprobado y con la premura que se iban a llevar los recursos para ofro cantén, eso
es actuar de mala fe y me refiero al desarrollador, no al inversionista.
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Quiero agradecerle al AyA porque ha venido, ha tenido la paciencia, nos ha
escuchado, nos ha dado una asesoria gratuita el dia de hoy y posteriormente nos
vamos a sentar y vamos a valorar.

Don Madrigal yo si guiero que usted sepa que agul hemos encontrado un cantén
un poco desordenado en temas constructivos, eso es verdad y eso ha sido culpa
de nuestros anfecesores eso no es culpa de este Concejo, pero quisiera que
ustedes tengan un poco mds de voluntad para poder dotar a lds zonas gue no
tienen la culpa de gue un desarrollador incompetente les haya hecho una
Urbanizacién y que hoy no tengan agua, esto solo lo podemos arreglar si ustedes
y nosotros nos unimos entonces para la proxima traer una oportunidad de mejora
y tal vez redlizarlo en conjunto Muchas gracias.

Ing. Jorge Madrigal Acueductos y Alcantariliados.

En mi calidad del cargo que tengo, tengo subalternos y no puedo pdsar por und
reunion en dénde se critica a un funcionario que tiene determinadas calidades,
quiero decir que Don Miguel es un excelente funcionario, es un funcionario
dedicado realmente a los intereses institucionales y probablemente sea el jefe
cantonal gue mds nos estd apoyando a nosotros pard llevar pequenas obras que
es lo gue nosotros podemos hacer, porque nosotros no somos constructores es la
sede central la que construye. Entonces no puedo con su permiso vy el de todo el
Concejo, no podria hacer irme bien si se ha hecho referencia a un frabajador mio
y no decir nada.

No podria dejar la reunidn sin hacer esta referencia y le agradezco la interrupcion
gue me metiera en una mecdanica diferente, pero es de gente honorable dar las
gracias cuando se le ha dado un favor y es de gente honorable reconocer y
cuando un companero de trabajo hace bien su frabajo y hacerlo publicamente
gracias.

Reg. Yaslyn Morales Grajal.

Solo queria contar eso que dice Don Madrigal porque efectivamente el senor este
Miguel Badilla hay gue reconocerle que cuando hemos necesitado ayudd con
una fuga, cuando hemos necesitado ayuda para las comunidades, El siempre nos
ha abierto las puertas yo no tengo guejas de un Miguel, pero si quisiera que ojald

Sitio Web: munipococigo.cr
Facebook: @MunicipalidaodDePocaci

Fluye




RIS TSP SR S A

MUNICIPALIDAD DE POCOCI

PAGINAN®62  ACTAN®25 Extraordinaria. 06-04-2022" -

olgunos de los cinco dlpu’rodos vean esta sesidon y ayuden a reformar la ley del
AyA porqgue la ley los tiene amarrados.

Pero si es bueno lo gue don Madrigal dijo porque si tal vez en algun momento se
quiso agredir con algin comentario al sefor Miguel Badilla y a él lo que le sobra
es voluntad, durante 40 afos que ha estado en el gjercicio pUblico y estos dos
affos que hemos estado aqui, nunca nos ha negado absolutamente ninguna
informacién que conste en actas gracias.

Sr. Pdte, Juan Luis Goémez Gémez.

También que conste en actas antes de cerrar la sesidn que yo no he mencionado
el nombre que han mencionado algunos companeros.

Ing. Henry Madrigal Calvo. Dpto. Planificacion y Desarrollo Urbano.

Muy agradecido con don Jorge, con don Jose y con Alejandro por la
participacién tan atinada con respecto al punto de vista por parte de AyA pero,
no puedo cerrar esta sesion sin externar una preccupacion mds, porgue hay otra
criatura muy muy similar a la gue tenemos en este momento que viene con las
mismas caracteristicas y creo que hasta con la misma fuerza, porgue ya me ha
tocado lidiar con esto del 2019 y fue una declaratoria de calle publica que quiero
el Concejo Municipal conozca y creo que ya lo manejan bien y también AyA
ubicado en las inmediaciones de La Sole, el famoso proyecto Castillo de Nazareth
que en su momento el desarrollador o propietario se llama José Mario Jara
Alvarado v lo digo porque, él continba con el frdmite, ha recibido respuestas
negativas de parte de mi persona porgue, incluyd planos constructivos o Idminas
para un proyecto de urbanizacion, que es Unicamente una lamina, cuando
nosotros sabemos desde la parte técnica que un proyecto por ejemplo para dar
un nimero grueso de proyectos de urbanizaciéon no baja de 18 a 22 Idminas.

Una l&dmina la cual incluia Unicamente caceras, corddn y cafio, asfaltado y
sefalizacién, no incluia ningtn tipo de sistema de tratamiento de aguas residudles,
ni agua potable, ni sanitario ni pluvial ni nada de esto.

Evidentemente el proyecto fue rechazado, pero ellos pidieron para después de
semana santa una audiencia, ese proyecto yo o rechacé desde noviembre del
2020 y también hice alusion al acuerdo de Concejo desde octubre de 2019.
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Lo md&s reciente fue en septiembre del ano pasado, mediante un oficio que le hice
a José Mario y en este caso alingeniero David que es elingeniero de ellos, ademds
a Eleazar Pérez, el contrato de consultoria es el OC-991612, si ustedes lo revisan es

plataforma de APC, es una Unica ldmina y ellos estdn pidiendo que, como fue una
declaratoria de calle publica se le tiene que permitir trabajarlo de esta manera.
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Al final y al cabo se declaran las calles y uno es el que fiene que lidiar con los
desarrolladores, uno es el que se agarra con las revocatorias, apelaciones, tiempo
invertido en este tipo de cosas, informes entonces, este proyecto viene igual. Por
lo menos los planos de Valle del Roble estdn pasando por las instituciones y a la
fecha no estdn aprobados pero este proyecto ni siquiera tiene la consigna de
pasar por instituciones, ellos quieren hacerlo de esa manerq, solo para que lo
tengan por ahi. Explica ampliamente.
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AL SER LAS VEINTE HORAS CON CINCUENTA Y NUEVE MINUTOS SE LEVANTA LA
SESION g
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F- Juan Luis Gomez Gémez ,“34'% Licda. Magally Venegas Vargas
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